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Bericht zur Potenzialanalyse der Stadt Leuna
1. Aufgabenstellung

Im  AuBenbereich haben Photovoltaikanlagen keine privilegierte Stellung. Um ihre
bauplanungsrechtliche Sicherung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich, der spezielle Sonderbauflachen fir Photovoltaikanlagen festsetzt. GemaR § 1 Abs. 3 Satz
1 BauGB haben die Gemeinden im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit die Aufgabe,
Bauleitpldane aufzustellen, soweit dies fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Es besteht jedoch kein Anspruch darauf. GemaR § 8 Abs. 1 BauGB werden Bebauungsplane auf Basis
des Flachennutzungsplans erstellt. Entweder stellt der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan bereits die entsprechende (Sonder-)Baufliche dar, oder er wird im Rahmen eines
Parallelverfahrens (Einzelfortschreibung) zusammen mit dem Bebauungsplanverfahren gedndert.

Die Stadt Leuna hat das berechtigte Ziel, die Ansiedlung von Photovoltaikanlagen in der
Einheitsgemeinde vorbereitend zu steuern. Neben der Ermittlung des vorhandenen Flachenpotenzials
fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Verbandsgebiet, ohne dass hinderliche Faktoren vorliegen,
zielt das Konzept darauf ab, Flachendiskussionen bei jeder Einzelfallplanung zu vermeiden.

Das Konzept dient als Leitfaden, um auf Basis sachgerechter Entscheidungen (iber potenzielle
Eignungsflichen im Einzelfall zu entscheiden, wenn Projektentwickler, Gemeinden oder andere
Interessenten entsprechende Antrdge bei der Einheitsgemeinde einreichen. Es kann auch als
Grundlage fir die (teilweise) Aktualisierung des Flachennutzungsplans dienen. Dazu wére eine weitere
Differenzierung der Eignungsflachen erforderlich, basierend auf einer vertieften Betrachtung der
Ergebnisse, wie beispielsweise nicht ausgeschlossene Flachen aus der Biotopkartierung, Abstande zu
Waldrandern, landschaftliche Integration oder Auswirkungen auf Ortsbilder. Dies wiirde zu einer
konkreten Kulisse fiihren, die im Flachennutzungsplan als Angebot fiir zukiinftige Planungen
dargestellt werden kann.

Der aktuelle Stand des Konzepts reprasentiert Eignungsflachen als Suchkulisse, unter Berlicksichtigung
raumordnerischer, naturschutzrechtlicher, landwirtschaftlicher und technischer Fragestellungen.
Grundsatzlich beabsichtigt die Einheitsgemeinde, auf diesen Flachen die Errichtung von
Photovoltaikanlagen zuzulassen. Bei weiteren bauleitplanerischen MaBnahmen kann das Konzept
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als "Ergebnis einer von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeption oder einer sonstigen stadtebaulichen Planung" beriicksichtigt werden. Es
steht daher als Abwagungsmaterial fir die Bauleitplanung zur Verfligung.

Aussagen zur Wirtschaftlichkeit, Ausrichtung und Besonnung sollten in der konkreten Planung des
jeweiligen Einzelfalls auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und der damit verbundenen
Projektplanung berticksichtigt werden.

Bei der Erstellung der Potenzialanalyse wurden die Anweisungen und Uberpriifungsschritte gemaR der
Arbeitshilfe des Landes Sachsen-Anhalt verwendet. Die Arbeitshilfe legt die raumplanerischen
Steuerungen fir groRflachige Photovoltaik-Freiflaichenanlagen fest und wurde speziell auf die
Einheitsgemeinde angewendet.

2. Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1.Bundesebene

Bei der rechtlichen Einordnung der Errichtung von Photovoltaikanlagen im Aullenbereich sind die
geltenden Rechtsvorschriften des Bundes zu beachten, einschliefRlich des Baugesetzbuchs (BauGB), der
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Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Raumordnungsgesetzes (ROG) und des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG) in ihrer jeweiligen Fassung. Da die Errichtung und der Betrieb von
Photovoltaikanlagen im AuRenbereich nicht zu den privilegierten Vorhaben gemaR § 35 Abs. 1 BauGB
gehoren, richtet sich ihre bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB. Gemal} dieser
Bestimmung koénnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie keine
Beeintrachtigung offentlicher Belange darstellen und eine ausreichende ErschlieBung gewahrleistet
ist. In der Regel kdnnen die Voraussetzungen des § 35 Abs. 2 BauGB fiir die Errichtung und den Betrieb
von Photovoltaikanlagen nicht erfiillt werden, da sie in der Regel 6ffentliche Belange wie den Natur-
und Landschaftsschutz sowie die Bodennutzung beriihren. Um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir solche Vorhaben im AulRenbereich unabhangig von ihrer GroRe und Leistung zu
schaffen, ist grundsatzlich die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich 2.

1 Soweit es sich nicht um eine bauliche MaRnahme im Sinne des § 38 BauGB handelt (MaRnahme von lberértlicher Bedeutung auf Grund
von Planfeststellungsverfahren).

Aus diesen und anderen Griinden bietet sich haufig die Festsetzung eines Sondergebiets gemal § 11
Abs. 2 BauNVO an, in dem Flachen fir die Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien wie Solarenergie aufgelistet sind. GemaR § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind fiir die Festsetzung
eines Sondergebiets die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung festzulegen. Als
Zweckbestimmung kommt in der Regel ein "Sondergebiet fiir freistehende Photovoltaik-
Freiflaichenanlagen" in Betracht. Gemall § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldane
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. §
1 Abs. 3 BauGB raumt der Gemeinde mit der Planungsbefugnis einen gewissen Spielraum ein. Ob und
wann ein Bauleitplan aufgestellt wird, liegt im stadteplanerischen Ermessen der Gemeinde. Wenn eine
Bauleitplanung aus stadtebaulichen Griinden erfolgt, sollte die Gemeinde ihre Planungsabsichten im
gesamtraumlichen Kontext definieren und unter stadtebaulichen und raumordnerischen
Gesichtspunkten geeignete Standorte identifizieren.

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen (PV-FFA)
sind die folgenden bundesrechtlichen Grundsatze der Raumordnung im Sinne der Leitvorstellungen
einer nachhaltigen Raumentwicklung gemaR dem Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten. Zudem
sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz im Baugesetzbuch (BauGB) zu berticksichtigen:

e ,Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft [...] ist dabei so weit wie moglich zu
vermeiden; die Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen.
(§ 2 Abs. 2 Nr. 2 Satz 6 ROG)

e ,Den raumlichen Erfordernissen fiir eine kostenglinstige, sichere und umweltvertragliche
Energieversorgung [...] ist Rechnung zu tragen.”

(§ 2 Abs. 2 Nr. 4 Satz 5 ROG)

e ,Essind die raumlichen Voraussetzungen fiir die Land- [...] -wirtschaft in ihrer Bedeutung fiir
die Nahrungs- und Rohstoffproduktion zu erhalten oder zu schaffen.”
(§ 2 Abs. 2 Nr. 4 Satz 7 ROG)

e  Beider Gestaltung raumlicher Nutzungen sind Naturgtiter sparsam und schonend in Anspruch
zu nehmen; [...].“

(& 2 Abs. 2 Nr. 6 Satz 2 ROG)

e ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, [..] zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nurim
notwendigen Umfang umgenutzt werden.”
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(§ 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB)

Es ist zu beachten, dass die Flachenkulisse zur Férderung von PV-FFA gemaR § 37 und § 48 des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) keine raumplanerische Zulassigkeit impliziert. Sie dient vielmehr
der Feststellung, ob eine PV-FFA am geplanten Standort berechtigt ist, eine Férderung nach dem EEG
zu erhalten.

Diese Grundsatze sollen sicherstellen, dass die Bauleitplanung im Einklang mit den rechtlichen
Vorgaben und den Zielen einer nachhaltigen Raumentwicklung erfolgt, um eine verantwortungsvolle
Nutzung erneuerbarer Energien zu ermdglichen.

2.2.Raumordnung und Landesplanung

Flr die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaik-Freiflichenanlagen (PV-FFA) gelten neben den
Bundesrechtsvorschriften auch die Bestimmungen der Verordnung tber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (LEP-LSA 2010), GVBI. LSA S. 160, die seit dem 12.03.2011
in Kraft ist.

Die raumordnerischen Ziele des LEP-LSA 2010 stellen verbindliche Vorgaben dar, die von den
Gemeinden bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung ihrer Bauleitpline im Rahmen ihrer
kommunalen Planungshoheit zu beachten sind, basierend auf bundeseinheitlichen Regelungen (§§ 3
Abs. 1 Nr. 2, 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB).

Die Grundsdtze und Anforderungen der Raumordnung miissen bei Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen berlicksichtigt werden (§§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Diese Vorgaben gewahrleisten, dass die Planung und Umsetzung von PV-FFA im Einklang mit den
landesweiten Entwicklungszielen erfolgt und die raumordnerischen Belange angemessen
bericksichtigt werden. Die Gemeinden sind daher angehalten, bei der Erstellung ihrer Bauleitplane die
genannten Vorgaben zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung in ihre Entscheidungen
einzubeziehen.

2.3.Festlegungen in den Raumordnungsplanen

Es sind insbesondere die folgenden Ziele und Grundsatze des LEP-LSA 2010 bei der Errichtung und dem
Betrieb von PV-FFA zu beachten bzw. zu beriicksichtigen:

e Esist sicherzustellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenglinstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. Dabei sind insbesondere die
Moglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und die Energieeffizienz
zu verbessern.” (Ziel 103 LEP-LSA 2010)

e, Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf
das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu
prifen.” (Ziel 115 LEP-LSA 2010)

e, Photovoltaikfreiflichenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden.” (Grundsatz 84 LEP-LSA 2010)

e ,Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache
sollte weitestgehend vermieden werden.” (Grundsatz 85 LEP-LSA 2010)

Des Weiteren miissen auch die relevanten raumordnerischen Festlegungen der Regionalen
Entwicklungsplane der Regionalen Planungsgemeinschaften in Sachsen-Anhalt in ihrer jeweils gliltigen
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Fassung beachtet und beriicksichtigt werden. GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gelten Planungen und
Malnahmen als raumbedeutsam, wenn sie Raum in Anspruch nehmen oder die raumliche Entwicklung
oder Funktion eines Gebiets beeinflussen, einschlieBlich des Einsatzes 6ffentlicher Finanzmittel.

Die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaik-Freiflichenanlagen gehen in der Regel mit
erheblichen Auswirkungen auf die Nutzung des Freiraums einher, wie Bodenveranderungen,
Flachenzerschneidung und Veranderung des Landschaftsbildes. Um einer Photovoltaik-
Freiflaichenanlage Raumbedeutsamkeit zuzuordnen, ist eine einzelfallbezogene Priifung erforderlich,
bei der die konkreten Gegebenheiten und Umstande vor Ort berlicksichtigt werden.

Fir Gberortlich raumbedeutsame und komplexe Einzelfidlle aufgrund ihrer GroRe, installierten
Leistung, Anbindung an das offentliche Stromnetz und Standort kann die Durchfiihrung eines
Raumordnungsverfahrens erforderlich sein (§ 1 Satz 2 Raumordnungsverordnung). Dies gewdhrleistet
eine umfassende Bewertung und Abwagung der raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens
unter Einbeziehung verschiedener Akteure und 6ffentlicher Belange.

2.4. Weitere Regelungen auf Landesebene

Im Koalitionsvertrag 2021-2026 der Regierungsparteien fiir das Land Sachsen-Anhalt ist das Ziel
verankert, die Flachenneuinanspruchnahme gemafR dem bundesweiten Flachensparziel der Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie auf 30 Hektar pro Tag zu begrenzen. Es wird betont, dass bei der Errichtung
und dem Betrieb von Photovoltaik-Freiflachenanlagen vorrangig Brach- und Konversionsflachen
genutzt werden sollten, um das Prinzip der sparsamen Flachennutzung effektiv zu unterstiitzen.

Zusatzlich ist der gemeinsame Erlass des Ministeriums fir Landesentwicklung und Verkehr sowie des
Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft und Energie zur "Planung von Photovoltaik-
Freiflaichenanlagen" vom 31.05.2017 weiterhin relevant. Ebenso gelten die "Handreichung fir die
Errichtung von groRRflachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen und deren raumordnerische Bewertung
in Sachsen-Anhalt" des Ministeriums fir Landesentwicklung und Verkehr vom 17.04.2020.

3. Vorgehensweise

Basierend auf der oben beschriebenen Aufgabenstellung wurden Kriterien entwickelt, um Flachen zu
identifizieren, die als Sonderbauflachen fiir Photovoltaikanlagen aus Sicht der Einheitsgemeinde
geeignet sind.

Um ein ganzheitliches Gemeindekonzept zu erstellen, miissen Flaichen mit positiven und negativen
Kriterien ermittelt sowie stadtebauliche Abwagungskriterien festgelegt werden. Dadurch soll eine
raumschonende und umweltvertragliche Bereitstellung von Flachen fiir die Freiflaichenphotovoltaik
ermoglicht werden.

Die Positivkriterien unterstiitzen die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaikanlagen, wahrend die
Negativkriterien diesem Vorhaben entgegenstehen. Die stadtebaulichen Abwagungskriterien kénnen
sowohl positive als auch negative Auswirkungen haben und werden von der Kommune eigenstandig
festgelegt.

Die fur die Aufstellung des gesamtraumlichen Gemeindekonzeptes empfohlenen Prifschritte kénnen
der nachfolgenden Abbildung 1 entnommen werden. Diese werden darliber hinaus in den folgenden
Kapiteln eingehend erlautert.
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2. Priufschritt

3. Prafschritt

4 Profschritt

5. Prifschritt

» Darstellung der Ausgangssituation

» Status-Cluo-Erhebung von PVEA
» Ermittlung des weiteren Bedarfs

Ermittlung von Flachen mit Positivkriterien
» mdogliche Eignung fir PVEA

Ermittlung von Flachen mit Negativkriterien
» Ausschluss von PVEA

Festlegung von stadtebaulichen Abwagungskriterien
> positive/negative Auswirkungen auf mogliche
PVFA-Flachen

Bewertung und Ermittlung von Potenzialflachen

Abbildung 1 Verlauf der Priifschritte (Quelle: Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt 2021)

4, Kriterien

Die Kriterien wurden in die nachfolgenden Tabellen einsortiert und fanden entsprechend Anwendung.

Die Begrindung der Anwendung bzw. Nicht-Anwendung von Kriterien bzw. die Entscheidungsvor-
schldge sind jeweils in der Tabelle beschrieben.

Erlduterung der verwendeten Abkiirzungen:

EEG: Erneuerbare-Energien-Gesetz
BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz
PV-FFA: Photovoltaik-Freiflachenanlagen
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In der Spalte ,,Empfehlung”:

X Ausschluss zwingend (,,hartes” Kriterium)

- Ausschluss empfohlen

(-) Ausschluss empfohlen (in Einzelféllen zulassig)
+ Ausschluss nicht empfohlen

In der Spalte ,,Entscheidung”

X Ausschluss
(-) Ausschluss (in Einzelféllen zul3ssig)
+ kein Ausschluss

5. Priifschritte

5.1.Darstellung der Ausgangssituation (Priifschritt 1)

Vor dem Start der Erstellung eines umfassenden Gemeindegebietskonzepts wurde im ersten
Prifschritt (Vorprifung) eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Dabei wurden bereits vorhandene PV-
FFA (Photovoltaik-Freiflachenanlagen) sowie andere Arten von Photovoltaikanlagen hinsichtlich ihrer
GréRe und Flachenausdehnung im gesamten Gemeindegebiet erfasst.

Bilanzierung der Nutzungen

Art der Flaichennutzung FlachengroBe

Anthropogene Nutzungen 2.027,05 ha (mit geplanten Flachen aus FNP)
davon Verkehrsfliche 288,00 ha
davon Versorgung / Entsorgung 70,28 ha

Wald- und Geholzflache 1.605,99 ha
davon Forstwirtschaftliche Flache 933,53 ha
davon Umweltgriin 672,46 ha

landwirtschaftliche Nutzflache 4.992,78 ha

Gewadsser 172,36 ha

Gesamtfldache Stadt 8798,18 ha

Photovoltaik Fldchen (Bestand)

Nr. Lage, Bezeichnung FlachengroRe (in ha)
1 Gohren, Grines Gewerbezentrum 10,42 ha

2 Kreypau, 1 1,99 ha

3 Kreypau, 2 3,53 ha

4 Stadt Leuna, Solarkraftwerk Merseburg Sid 2,04 ha

5 Stadt Leuna, Spergauer Str. 0,77 ha

Gesamt 18,75 ha (0,21%)
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Nach der Erfassung aller Parameter mit einer Gesamtflaiche von 8798,18 ha und einem
Photovoltaikflachenanteil von 18,75 ha (0,21% des Gemeindegebietes) besteht fiir die Kommune ein
weiterer Bedarf an der Installation von PV-FFA. Fiir die kommunale Gesamtflache hinsichtlich der
Eignung flr eine Errichtung und einen Betrieb von PV-FFA zu analysieren und zu bewerten, wurde ein
gesamtraumliches Gemeindekonzept erstellt. Welches die folgenden Prifschritte 2 bis 5 beinhaltet.

5.2.Positivkriterien (Prifschritt 2)

Im zweiten Priifschritt werden im gesamten Gemeindegebiet die Flachen identifiziert, die aufgrund
glnstiger Faktoren fiir eine Nutzung von PV-FFA oder anhand bestehenden Baurechts (§35 Abs.1 Nr.
8 BauGB) geeignet sind und positive Kriterien aufweisen. Diese Flachen zeichnen sich in der Regel
durch einen hohen Grad an Versiegelung und/oder Vorbelastung sowie eine minimale
Beeintrachtigung der 6kologischen Lebensraumfunktion aus.

Bei der Identifizierung der Flachen wurde darauf geachtet, dass sie realistische Nutzungsmoglichkeiten
flir die Errichtung und den Betrieb von PV-FFA bieten. Dabei wurden Kriterien wie GroRe,
Bodenbeschaffenheit sowie die ErschlieBungssituation beriicksichtigt. Es wurde darauf geachtet, dass
die Anforderungen der Raumordnung sowie anderer geltender Rechtsvorschriften beachtet und
bericksichtigt werden.

Kriterium Erlduterung / Begrindung Empfehl | Entsch
ung eidung

ertragsschwache e FEine Ergdanzung fiir die Betrachtung + +
Standorte landwirtschaftlicher  Nutzflaichen ist die
(Ackerland / Differenzierung der Flachen (unterschieden in
Grinland) Acker- und Griinlandflachen entsprechend der

Fordervorgabe) nach Ertragsmesszahlen und

anschlieRender Festlegung eines Wertes, ab

dem Acker- und Griinlandflachen fiir PV-FFA

ausgeschlossen werden sollen.
Militarische e 7. B. Truppenibungspldtze, Munitionsdepots, + +
Konversionsflachen Kasernen- und Garnisonsgelande,

Militarflughafen
Wirtschaftliche e z. B. ehemals gewerblich bzw. industriell + +
Konversionsflachen genutzte Flachen, wie Lagerplatze,

Abraumbhalden, Altdeponien und

Altlastenflachen und ehemalige

Tagebaugebiete
Verkehrliche e Beispielsweise  ehemalige  Straen und + +
Konversionsflachen Radwege, Landeplatze, Bahnanlagen

e Ehemalige und bestehende Parkplatzanlagen

Wohnungsbauliche e bspw. Flachen aus dem Riickbau nicht mehr + +
Konversionsflachen benotigter Wohnbauflachen
brachgefallene e Stallanlagen, Silos, usw. + +
landwirtschaftliche
Anlagen
Privilegierter e Flachen, die bis zu 200 Meter langs von + +
Bereich nach § 35 Autobahnen oder Schienenwegen liegen,
Abs.1 Nr. 8 BauGB gemessen vom aulleren Rand der befestigten

Fahrbahn beziehungsweise Schienenwege.
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Altlastenflachen

Altlastenflichen sind oft nicht fiir herkémmliche Landnutzung geeignet, etwa wegen
Bodenkontamination oder anderer Umweltprobleme. Photovoltaikanlagen kénnen auf diesen Flachen
errichtet werden, ohne dass sie landwirtschaftliche oder andere potenziell wertvolle Flachen
beanspruchen muissen. Die Nutzung von Altlastenflachen fiir Photovoltaik trégt zur Erreichung der
Ziele der Energiewende und des Klimaschutzes bei. Sie ermdglicht die Erzeugung von erneuerbarer
Energie auf Flachen, die sonst wenig genutzt werden.

In der nachfolgenden Tabelle werden die Altlastenflaichen gelistet, die fir den Ausbau der
Photovoltaik-Freiflichenanlagen geeignet sind. Zur besseren Ubersicht und weiteren Informationen zu
den Flachen befinden sich die Altlastenkarte und die Tabelle im Anhang.

Altlastenfliche | Vorgesehene Nutzung FlachengroBe

1 Abfall, Landwirtschaft, Umweltgriin 217,47 ha
16 Gl 628,74 ha
25 Umweltgriin 3,77 ha
26 LW, Umweltgriin, Wald 19,91 ha
30 LW, Bergabbau 0,79 ha
57 Umweltgriin 0,59 ha
59 LW, Umweltgrin 0,08 ha
61 LW 0,40 ha
62 GE, Umweltgriin, Griinflache (6ffentlich) 7,43 ha
69 GE 0,59 ha
73 LW, Umweltgrin 0,34 ha
74 SO Photovoltaik, Umweltgriin 5,26 ha
75 SO Tierhaltung, LW 2,74 ha
76 SO Photovoltaik 1,65 ha
77 SO Photovoltaik 0,32 ha
79 LW, Umweltgrin 0,23 ha
83 LW 0,29 ha
99 LW 0,40 ha
111 Bahnanlagen, Gl 5,29 ha
119 Gl 20,46 ha
121 GE, Umweltgriin 1,86 ha
Gesamt 918,61 ha

Im folgenden Priifschritt 3 werden neben den ermittelten Positivkriterien zur weiteren Differenzierung
auch Negativkriterien berticksichtigt, die nach Abschluss von Priifschritt 2 aufgefiihrt werden.

5.3. Negativkriterien (Prifschritt 3)

Im Rahmen des dritten Prifschritts werden im gesamten Gemeindegebiet die Flachen identifiziert, die
den Anforderungen der Raumordnung oder anderen geltenden Rechtsvorschriften nicht entsprechen.
Dabei werden zusatzliche potenzielle Standorte fir die Errichtung und den Betrieb von PV-FFA
ermittelt.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen 6ffentlicher Stellen im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 2,
§ 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, Satz 2 ROG oder bei Entscheidungen 6ffentlicher Stellen Gber raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 2, § 4 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 2 und 3, Satz 2 ROG
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missen die Ziele der Raumordnung gemal LEP-LSA 2010 sowie des Regionalen Entwicklungsplan der
Regionalen Planungsgemeinschaft Halle beachtet werden.

Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung gemall § 3 Abs. 1 Nrn. 3 und 4, § 4 Abs.
1 Satz 1 ROG sind hingegen in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen. Dies
bedeutet, dass bei der Abwagung verschiedener Interessen und bei Ermessensentscheidungen die
Grundsatze und Erfordernisse der Raumordnung angemessen berlicksichtigt werden missen. Dabei
ist es wichtig, die Auswirkungen auf die rdaumliche Entwicklung und Funktion eines Gebiets sowie die
Belange der nachhaltigen Raumentwicklung zu berticksichtigen.

Bezogen auf Vorbehaltsgebietsfestlegungen gilt Folgendes:

Vorbehaltsgebiete unterliegen einer Bewertung gemall den Grundsatzen der Raumordnung. Ihnen
wird im Rahmen der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Funktionen und Nutzungen besondere
Bedeutung beigemessen (gemal § 7 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 ROG). Dennoch kann dieser Belang durch einen
noch héher zu bewertenden Belang in der Abwagung Giberwunden werden. Es ist jedoch zu beachten,
dass aufgrund des Vorbehalts die Hiirden fiir eine solche Uberwindung deutlich héher sind als bei
einem gewohnlichen Grundsatz.

5.3.1. Nutzungen

Kriterium Erlduterung / Begriindung Empfehl | Entsch

ung eidung
Anthropogene e Wohnbauflache X X
Nutzungen e Gemischte Bauflache

e Gemeinbedarfsflachen
e Griunflachen

Gewerbliche e Photovoltaikanlagen sind in Gewerbegebieten, (-) (-)
Bauflachen Industriegebieten und Sondergebieten
Gewerbegebiet grundsatzlich zuldssig, sofern sie den dortigen
Industriegebiete Voraussetzungen  entsprechen. Fir die

vorliegende Beurteilung bezlglich Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind diese Flachen jedoch
grundsatzlich ausgenommen.

Sondergebiete mit e kein pauschaler Ausschluss, Prifung im (-) (-)
Angaben der Einzelfall
Zweckbestimmung
Sonderbaufldchen e In Einzelfdllen sind die Errichtungen von (-) (-)
flr Windenergie Windkraft- und Photovoltaikanlagen in
unmittelbarem Zusammenhang moglich.

B-Plane in e Wohnbauflache X X
Aufstellung, FNP- e Gemischte Bauflache
Anderungen e Gemeinbedarfsflichen

e Griinflachen
Verkehrsflachen e unter Bericksichtigung der Bauverbotszonen X X

(davon ausgenommen Privilegierter Bereich
nach § 35 Abs.1 Nr. 8 BauGB)

Waldflachen / e Das Beseitigen von  Waldflichen / (-) (-)
Geholze Geholzflachen flr Freiflachen-
Photovoltaikanlagen ist grundsatzlich nicht
angezeigt
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Streuobst, e Diese sind meist kleinrdumig. Ein Ausschluss X X
Obstkultur wird darum nicht vorgeschlagen, die Klarung
erfolgt im Einzelfall
Gewasser natlrliche e einschlieBlich Gewasserrandstreifen X X
FlieRgewasser e gem.§38 WHG
Gewadsser natlrliche e einschlieBlich Gewasserrandstreifen (-) (-)
Standgewadsser e gem. §38 WHG
e In Einzelfdllen sind die Errichtungen von
schwimmenden Photovoltaikanlagen moglich.
5.3.2. Raumordnerischen Ausschlussgebieten kénnen in der Regel®
insbesondere sein:
Kriterium Erlduterung / Begrindung Empfehl | Entsch
ung eidung
Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft e Pauschaler Ausschluss - X
aufgrund der besonderen
Bedeutung dieser Gebiete
fir den Natur- und
Landschaftsschutz.
Jegliche Eingriffe, die den
Charakter dieser Gebiete
beeintrachtigen konnten,
sind nicht zuldssig.
Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz o kein pauschaler - (-)
Ausschluss, Prifung im
Einzelfall
Vorranggebiete flr Landwirtschaft e Erliuterung unter Punkt (-) (-)
55.1 ,umgang mit
landwirtschaftlichen
Nutzflachen”
e Ackerwertzahl <40
Vorranggebiete flr Rohstoffgewinnung e Sonderfall: In (-) (-)
Abhdngigkeit mit dem
tatsachlichen Abbau
zeitlich begrenzt
grundsatzlich moglich.
Vorranggebiete flir Forstwirtschaft e Pauschaler Ausschluss - X

aufgrund der speziellen
Bedeutung dieser Gebiete
fur die Forstwirtschaft

und den damit
verbundenen
okologischen und
wirtschaftlichen
Interessen. Jegliche
Eingriffe, die die

forstwirtschaftliche
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Nutzung dieser Gebiete
beeintrachtigen konnten,
sind nicht zuldssig.

Uberregionaler und interkommunaler
Bedeutung, wie z.B. Siidostlink, Saale-
Leipzig-Kanal, Fernwarmetrasse Leuna-

Leipzig

Ausschluss, Prifung im
Einzelfall

Vorrangstandorte mit libergeordneter kein pauschaler (-) (-)
strategischer Bedeutung fur Ausschluss, Prifung im
Industrieansiedlungen Einzelfall
Vorrangstandorte fir landesbedeutsame kein pauschaler (-) (-)
Industrie- und Gewerbeflachen Ausschluss, Prifung im

Einzelfall
Regional bedeutsame Vorrangstandorte kein pauschaler (-) (-)
flr Industrie und Gewerbe Ausschluss, Prifung im

Einzelfall
Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame Pauschaler Ausschluss - X
Verkehrsanlagen aufgrund der

strategischen Bedeutung

dieser Gebiete fir die

Verkehrsinfrastruktur,

wie zum Beispiel der

Bundesstrale B 181n.

Jegliche BaumaRnahmen,

die die Planung,

Erweiterung oder den

Betrieb dieser

Verkehrsanlagen

beeintrachtigen konnten,

sind nicht zuldssig.
Vorrangstandort flr militarische Anlagen Zurzeit keine vorhanden - X
Vorranggebiete fiir Repowering mit der kein pauschaler (-) (-)
Wirkung von Eignungsgebieten Ausschluss, Prifung im

Einzelfall
Vorranggebiete fiir die Nutzung der kein pauschaler (-) (-)
Windenergie mit der Wirkung von Ausschluss, Prifung im
Eignungsgebieten, Eignungsgebiete fir Einzelfall
die Nutzung der Windenergie*
Vorranggebiete fir Korridore kein pauschaler (-) (-)

3 Die Inanspruchnahme dieser Gebiete ist der Abwagung nicht zuganglich. Allerdings kann gemaR § 6 Abs. 2 ROG unter bestimmten
Voraussetzungen von Zielen der Raumordnung im begriindeten Einzelfall abgewichen werden. Diese Gebiete scheiden daher nicht wegen
der Beachtenspflicht des § 4 Abs. 1 ROG von vornherein fiir die Ausweisung von Flachen fir PFVA aus.

4 Eine Ausnahme kann bestehen, wenn eine PV-FFA als untergeordnete Nutzung von einem zuldssigen Vorhaben , mitgezogen” wird. Dies
kann bspw. bei Kranstellflaichen von Windenergieanlagen der Fall sein, die den Eigenverbrauch der Windenergieanlage decken kdénnte.
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5.3.3. Fachliche Ausschlussgebiete kdnnen in der Regel® insbesondere sein:

Natur & Landschaft

Kriterium Erlduterung / Begriindung Empfehl | Entsch
ung eidung
Natura2000-Gebiete e gem. § 34 BNatSchG X X
Naturschutzgebiete e gem. § 23 BNatschG X X
Nationale e gem. § 24 BNatschG X X
Naturmonumente
Biospharenreservate e gem. § 25 BNatschG X
Landschaftsschutzge e gem. § 26 BNatschG X
biete
Naturparke e gem. § 27 BNatschG X
Naturdenkmaler e gem. § 28 BNatschG X
Geschutzter e gem. § 29 BNatschG X
Landschaftsbestandt
eil
gesetzlich e gem. § 30 BNatschG X X
geschitzte Biotope e Pauschalausschluss gilt jedoch nicht bei
geschitztem Griinland
Okokonto- und e Je nach Entwicklungsstand der X X
Kompensationsflach KompensationsmaRRnahme ist eine Anderung
en nur aufwandig moglich, da-rum zum Ausschluss
empfohlen
Wasser
Kriterium Erlduterung / Begriindung Empfehl | Entsch
ung eidung
Wasserschutzgebiet e Sehr hoher Schutzbedarf, grundsatzlicher X X
Zonel Ausschluss
Wasserschutzgebiet e In Zone Il moglich, in Zone Il unter X X
Zone Il und Il gemak Berlicksichtigung von Auflagen moglich, zu
RVO prifen im  Entwasserungskonzept zum
konkreten Projekt / Bebauungsplan
Uberschwemmungs e Uberschwemmungsgebiete sind regelmaRig X X
gebiete auszunehmen, da flir bauliche Anlagen
grundsatzlich gesperrt

5 Die Inanspruchnahme dieser Gebiete ist in der Regel der Abwédgung nicht zuganglich. Fir die Moglichkeit einer Zulassung von z. B.
Abweichungen, Ausnahmen, resp. Genehmigungen, Befreiungen ist eine einzelfallbezogene Priifung hinsichtlich der Vereinbarkeit mit den
jeweiligen Schutzzielen und Schutzzwecken der Ausschlussgebiete nach BNatSchG erforderlich. Von Verboten nach § 38 WHG kénnen unter
bestimmten Voraussetzungen Befreiungen erteilt werden.

Flachen, die mit den Erfordernissen der Raumordnung nicht vereinbar sind und sonstigen
Rechtsvorschriften widersprechen, bleiben bei der weiteren Planung unberiicksichtigt. Alle weiteren
Flachen werden der Prifung gemal Priifschritt 4 unterzogen.

Stand: 15. Januar 2024



13
Bericht zur Potenzialanalyse der Stadt Leuna

5.4.Stadtebauliche Abwagungskriterien (Priifschritt 4)

Im Rahmen des stadtebaulichen Abwagungsprozesses werden verschiedene Kriterien bericksichtigt.
Diese Kriterien konnen von der Kommune differenziert angewendet werden. Es ist wichtig zu
beachten, dass sie nicht immer eindeutig definiert sind und positive sowie negative Auswirkungen auf
die Errichtung und den Betrieb von PV-FFA haben kénnen.

Bei der Auswahl der Flachen sollten die Auswirkungen auf verschiedene o6ffentliche Belange
bericksichtigt werden. Besonderes Augenmerk sollte dabei auf technischen Vorbelastungen, dem
Landschaftsbild, dem Naturhaushalt, der Erhaltung 6kologischer Funktionen, dem Denkmalschutz,
dem Tourismus und der Erholungsfunktion liegen. Es ist von grofRer Bedeutung, auch
Flachenkonkurrenzen und die Maoglichkeit der Mehrfachnutzung zu bericksichtigen, um Konflikte zu
minimieren und die Akzeptanz der Bevolkerung zu erhdhen.

Stadtebauliche Abwagungskriterien

Kriterium
Mindestabstinde zwischen den einzelnen PV-
Modulen

Erlduterung / Begriindung

Die  stadtische  Vorgabe sieht einen
Mindestabstand von 0,5 Metern zwischen den
Photovoltaik-Modulen vor. Dies soll eine
vollstandige Versiegelung der Flache vermeiden
und Raum fir natirliche Vegetation lassen, die
die Bodenstruktur erhalt und zur
Regenwasserversickerung beitragt.

Mindestabstand zu
e Wohnbauflachen,
e Gemischten Bauflachen
e Gemeinbedarfsflachen

Zum Schutz der Wohnqualitat und Funktionalitat
ist ein 50-Meter-Mindestabstand fiir PV-Anlagen
von Wohn-, gemischten und
Gemeinbedarfsflaichen  vorgesehen. Diese
MaBnahme soll Stérungen und optische
Beeintrachtigungen minimieren und eine
harmonische Integration in das Umfeld sichern.

Landschaftsbildes

Abstande zu Hoch- und | Ein Mindestabstand von 30 Metern zur Trasse ist
Hochstspannungsleitungen in der Ausfihrungsplanung vorgesehen.
Vermeidung von Zersiedlung Eine Vielzahl kleinteiliger Bebauungen rund um
die Ortschaften ist nicht gewlinscht.
Vermeidung der Umbauung Ortschaften und Splittersiedlungen sollten nicht
vollstandig umbaut werden. Eine Umbauung von
mehr als 25% sollte nicht Gberschritten werden.
Vermeidung von bandartigen Entwicklungen Bandartige Entwicklungen, die eine lineare
Anordnung von Bebauungen oder Anlagen
darstellen, sind unerwlnscht, da sie die
Raumstruktur negativ beeinflussen kénnen.
Vermeidung der Verunstaltung des | Im B-Plan zu prifen (zum Beispiel negative

Beeinflussung von Flusslandschaften und

anderen Gewassern)

Vermeidung der baubedingten Storung des
Bodenhaushalts

Fachplanerische Vorprifung notwendig

Vermeidung von Blendwirkung/ Reflexion

Fachplanerische Vorprifung notwendig

Topographie

Darunter fallen Hangausrichtung / Exposition,
Erosionsklassen, Hangneigung und
Aussichtspunkte, Hangkanten
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Pauschale Differenzierung lber Konzept nicht
empfehlenswert, da Abhangigkeiten teils
kleinrdumig anders; Abhangigkeit auch von
Bauart der Module etc.

Erweiterung und Ausbau bereits bestehender
PV-FFA

Die im Rahmen dieses Konzepts geltenden
Kriterien sind anzuwenden.

Prifung von interkommunaler Zusammenarbeit
zur Nutzung gemeinsamer Flachen

Die im Rahmen dieses Konzepts geltenden
Kriterien sind anzuwenden. Die Stadt Leuna ist

fur eine solche Zusammenarbeit offen.

Nachdem die stadtebaulichen Abwagungskriterien festgelegt wurden, erfolgt Prifschritt 5. Dabei
werden die in den Prifschritten 2 und 4 identifizierten Flachen diesen stddtebaulichen
Abwdagungskriterien unterzogen.

5.5. Bewertung und Ermittlung der Potenzialflachen

(Priifschritt 5)

Im flinften Prifschritt erfolgt die abschlieBende Bestimmung der zuvor untersuchten Kriterien, die eine
Nutzung von PV-FFA unterstiitzen oder ausschlieRen. Hierbei werden die als geeignet ermittelten
Flachen aus dem zweiten Priifschritt in Verbindung mit dem vierten Prifschritt sowie die Flachen aus
dem dritten Prifschritt in Verbindung mit dem vierten Prifschritt berlcksichtigt. Dieser Prozess
gewihrleistet, dass die Kommune potenzielle Flachen identifiziert hat, die moglichst konfliktfrei und —
arm genutzt werden kdnnen.

Des Weiteren wird der Umgang mit landwirtschaftlichen Flachen und ihren Ackerwertzahlen erlautert,
Potenzial von bereits versiegelten Parkplatzflichen sowie die GroRe der PV-FFA und die damit
verbundene Rickbauverpflichtung thematisiert.

5.5.1. Umgang mit landwirtschaftlichen Nutzflachen

Die Verpachtung von landwirtschaftlichen Nutzflachen fir die Errichtung und den Betrieb von PV-FFA
kann fiir Landwirtschaftsunternehmen aus wirtschaftlicher Sicht attraktiv sein. Dabei handelt es sich
jedoch um Flachen, die urspriinglich hauptsachlich der Futter- und Lebensmittelproduktion dienen.

Es ist wichtig, darauf hinzuweisen, dass im Kapitel 2.3 des LEP-LSA 2010 der Grundsatz 85
raumordnerisch festgelegt ist. Dieser Grundsatz besagt, dass die Errichtung und der Betrieb von PV-
FFA auf landwirtschaftlich genutzten Flachen weitestgehend vermieden werden sollen. Dies ist darauf
zuriickzufihren, dass diese Flachen vorrangig fiir die landwirtschaftliche Produktion von Futter und
Lebensmitteln vorgesehen sind.

Um die wirtschaftliche Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe angemessen zu beriicksichtigen, wird
die Nutzung von Freiflaichenphotovoltaik in der Landwirtschaft unter Berlicksichtigung der
Auswirkungen auf den ortlichen Boden- und Pachtmarkt eingeschrankt. Es ist nur auf landesweit
vergleichbar ertragsschwachen bzw. geringwertigen Ackerflichen in benachteiligten Gebieten im
Sinne der Verordnung iber Gebote fiir Freiflichenanlagen auf Ackerland in benachteiligten Gebieten
des Landes Sachsen-Anhalt (FFA-VO) méglich, Photovoltaikanlagen zu errichten®.
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6 Fur die Begriffsdefinition der benachteiligten landwirtschaftlichen Gebiete wird nach § 3 Nr. 7 EEG auf die Richtlinie 86/465/EWG des Rates
vom 14. Juli 1986 betreffend das Gemeinschaftsverzeichnis der benachteiligten landwirtschaftlichen Gebiete im Sinne der Richtlinie

75/268/EWG (Deutschland) (ABI. L 273 vom 24.9.1986, S. 1), in der Fassung der Entscheidung 97/172/EG (ABI. L 72 vom 13.03.1997, S. 1)
verwiesen.

Dain der FFA-VO fiir die Einheitsgemeinde Leuna kein benachteiligtes Gebiet ausgewiesen ist, werden
zur weiteren Differenzierung der landwirtschaftlichen Flachen die Ackerwertzahlen herangezogen.

Ackerzahlen

Die Ackerwertzahl ist ein Indikator fur die Bodenqualitdt und die potenzielle landwirtschaftliche
Produktivitat einer bestimmten Flache. Sie wird in Deutschland oft zur Bestimmung der Wertigkeit von
Agrarflachen verwendet.

Im Zusammenhang mit Photovoltaik-Freiflaichenanlagen soll die Ackerwertzahl dazu dienen,
potenzielle Standorte fiir solche Anlagen zu bewerten und zu priorisieren. Grundsatzlich sollen dabei
folgende Prinzipien zur Anwendung kommen:

Schutz hochwertiger Ackerflachen: Flachen mit hohen Ackerwertzahlen (> 41) sind besonders
fruchtbar und vorrangig fir die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten. Auf diesen Flachen soll der
Bau von Photovoltaik-Freiflachenanlagen verboten werden, um den Verlust wertvoller Ackerflachen
ZuU minimieren.

Nutzung minderwertiger Ackerflachen: Flachen mit niedrigen Ackerwertzahlen (< 40) sind weniger
produktiv und konnten daher bevorzugt fiir den Bau von Photovoltaik-Freiflichenanlagen genutzt
werden. Durch die Nutzung dieser Flachen kénnte erneuerbare Energie erzeugt werden, ohne dass
wertvolle landwirtschaftliche Flachen beansprucht werden missen.

Die Ackerwertzahl von 40 wird in der Einheitsgemeinde Leuna als minderwertig eingestuft, da das
Gemeindegebiet insgesamt Uber sehr hohe Ackerwertzahlen verfiigt. Dieser Zusammenhang findet
sich auch im § 3 Nr. 7 Buchst. b des EEG 2023 wieder, der benachteiligte landwirtschaftliche Gebiete
auflistet. Die Stadt Leuna wird in der Auflistung nicht erwahnt. Die in dieses Konzept einbezogenen
Flachen mit einer Ackerwertzahl unter 40 und fiir eine Nutzung mittels PV-FFA infrage kommt, machen
einen Anteil von weniger als 2% des Stadtgebietes aus.

AusgleichsmaRnahmen und Kompensationen: Bei der Nutzung von Ackerflichen mit mittleren
Ackerwertzahlen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen koénnten AusgleichsmaBnahmen oder
Kompensationen erforderlich sein. Dies kbnnte beispielsweise die Verbesserung der Bodenqualitat auf
anderen Flachen oder die Bereitstellung von Ersatzflachen fiir die Landwirtschaft umfassen.

Ackerzahl (0-100) Fliche (in ha)

<30 3,82 ha
> 31-<40 34,57 ha
> 41-<50 262,50 ha
>51 2304,61 ha
Gesamt 2605,51 ha

Die betrachteten Flachen beziehen sich lediglich auf die Flachen, die nach der Bewertung der
Negativkriterien frei geblieben sind.
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Aufgrund der Flachenverteilung werden alle Ackerwertzahlen unter 40 fir PV-FFA freigegeben und in
dem Konzept beriicksichtigt. Ausgenommen davon sind die Flachen im privilegierten Bereich nach §35
Abs. 1 Nr. 8 BauGB. Unter Beachtung dessen sind im Stadtgebiet PV-FFA auf 38,40 ha Ackerflache mit
einer Ackerwertzahl <40 moglich.

5.5.2. Potenzial von bereits versiegelten Parkplatzflaichen

Bereits versiegelte Flachen, wie Parkplatze, bieten eine gute Moglichkeit fir die Installation von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA). Die Nutzung dieser Flachen bietet gleich mehrere Vorteile:
Sie sind bereits versiegelt und haben eine hohe Sonneneinstrahlung, die fur die Energieerzeugung
durch Photovoltaik genutzt werden kann. Zudem sind sie oft in stadtischen oder gewerblichen
Gebieten vorhanden, wo sie gleichzeitig Schatten bieten kdnnen, was zu einer besseren Nutzbarkeit
der Parkplatze fuhrt und die Hitzebildung auf dem Asphalt verringert.

Die Nutzung dieser Flachen wiirde auch dazu beitragen kénnen, landwirtschaftliche Flachen zu
schiitzen, da der Bedarf an neuen Freiflachen fiir Photovoltaik-Anlagen auf Ackerflachen verringert
werden kénnte. Zudem liegen diese Flachen in der Regel nah an bestehenden Stromnetzen, was den
Anschluss an das Netz erleichtert und Kosten senkt. Dariiber hinaus besteht die Moglichkeit der
Kombination mit dem Ausbau der Elektromobilitdt durch Ladepunkte fir Kfz, die mit der PV-Anlage
gespeist werden.

Bei der Umsetzung sind allerdings einige Punkte zu beachten. So kann es Herausforderungen bei der
Statik der Anlagen geben, insbesondere wenn die Parkplatze fiir groRere Fahrzeuge wie Busse und
LKWs genutzt werden. Auch miissen Aspekte wie die Verkehrssicherheit und der Zugang fir
Wartungsarbeiten beriicksichtigt werden.

Ebenso muss gepriift werden, ob eine Nutzung der Parkplatzflachen fir PV-FFA baurechtlich zulassig
ist. Hier konnten beispielsweise Auflagen fir den Mindestabstand zu Straflen und Gebauden oder
Hohenbeschrankungen eine Rolle spielen.

5.5.3. GroRe

Die GroRe von Photovoltaik-Freiflachenanlagen darf innerhalb einer Gemarkung 25 Hektar nicht
Uberschreiten. Wenn ein PV-Projekt geplant wird, das Gber mehrere Gemarkungen hinweg oder
raumlich zusammenhangend umgesetzt werden soll, wird es als ein einheitliches Projekt betrachtet
und darf insgesamt nicht gréBer als 25 Hektar sein. Ausgenommen sind Projekte auf Altlastenflachen
sowie im privilegierten Bereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB.

5.5.4. Riickbauverpflichtung

Da PV-FFA (Photovoltaik-Freiflachenanlagen) auf bauleitplanerisch gesicherten Sonderbaufldchen
gemall § 11 Abs. 2 BauNVO eine begrenzte wirtschaftliche Laufzeit haben und eine Nachnutzung
ausgeschlossen ist, empfiehlt es sich, dass die Kommune im Rahmen der Bauleitplanung eine
Rickbauverpflichtung der Anlage nach deren dauerhafter Nutzungsaufgabe mittels eines
stadtebaulichen Vertrags mit dem Anlagenbetreiber oder Grundstiickseigentiimer festliegt.

Zusatzlich dazu sieht § 71 Abs. 3 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vor, dass eine
Bilrgschaft zur Absicherung des vollstandigen Riickbaus vereinbart und bei der Genehmigungsbehérde
hinterlegt werden muss.

Stand: 15. Januar 2024
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Hintergrund ist, dass eine 0Okologische Aufwertung der fir Photovoltaik genutzten Fliache die
Wahrscheinlichkeit senkt, dass die Flache nach dem Riickbau der PV-FFA wieder der urspriinglichen
Nutzung zurickgefiihrt werden kann. Dies gilt vor allem fir landwirtschaftliche Nutzflachen.

6. Kriterien fiir die differenzierende Einzelfallbetrachtung

Das vorliegende Konzept enthalt Kriterien, die eine Suchkulisse flir potenzielle Standorte abbilden.
Zusatzlich missen weitere Kriterien bericksichtigt werden, wie differenzierende Abstinde zu
Waldflachen, die Topographie mit Hangneigung und Exposition sowie Siedlungsabstande. Diese
Kriterien werden aufgrund ihrer standortspezifischen Unterschiede wahrend der Projektplanung
gepriuft. Es wird auf die mogliche Notwendigkeit von Blendgutachten in Bezug auf umliegende
Siedlungen und ahnliche Aspekte hingewiesen.

7. Einspeisung und Einspeisungsvergiitung

Die Einspeisung der durch die Photovoltaik-Freiflaichenanlagen (PV-FFA) erzeugten elektrischen
Energie ist ein wichtiger Aspekt fiir den Ausbau eines jeden PV-Projekts. Zur Information sind die 110-
kV- und 220-kV-Hochspannungsfreileitungen im Ergebnisplan eingetragen.

Nach den Regelungen des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG 2023), sollen
Anlagenbetreiber von PV-Freiflichenanlagen, Gemeinden finanziell mit 0,2 ct/kWh der tatsichlich
eingespeisten Strommenge beteiligen., wenn die Anlage eine installierte Leistung von mehr als 100 kW
hat. Zu diesem Zweck dirfen Betrage durch einseitige Zuwendung ohne Gegenleistung vertraglich
vereinbart und an die Gemeinde gezahlt werden.

8. Ergebnis / Zusammenfassung

Im vorliegenden Bericht wurde die Ausgangssituation fir die Entwicklung von Photovoltaik-
Freiflaichenanlagen (PV-FFA) in der Einheitsgemeinde Leuna dargestellt. In einem mehrstufigen
Prifprozess wurden zundchst Flichen mit Positivkriterien fiur die mogliche Eignung fir PV-FFA
ermittelt. Im Anschluss daran wurden Flachen mit Negativkriterien identifiziert, bei denen zwischen
zwingenden und empfohlenen Ausschlissen unterschieden wurde. Zur weiteren Differenzierung
wurden im nachsten Prifschritt stadtebauliche Abwagungskriterien festgelegt, die nicht immer
eindeutig definiert sind und sowohl positive als auch negative Auswirkungen auf die Errichtung und
den Betrieb von PV-FFA haben kdnnen. Schliellich wurden Potenzialflachen fiir die Errichtung von PV-
FFA bewertet und ermittelt. Bei den benannten Prifschritten wurden die rechtlichen
Rahmenbedingungen beachtet und beriicksichtigt. Zudem wurden die notwendigen
Rickbauverpflichtungen sowie Kriterien fir die differenzierte Einzelfallbetrachtung von PV-FFA
untersucht. Der Ergebnisplan mit den Potenzial- und Eignungsflachen ist diesem Bericht als Anlage
beigefligt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Ackerwertzahlen und Altlastenflichen werden
ebenfalls Karten und Tabellen in der Anlage bereitgestellt.

Im Ergebnis kénnten im Stadtgebiet etwa 346,48 ha fir PV-Freiflichenanlagen genutzt werden, was
ungefahr 3,94 % der Gesamtflache des Stadtgebietes entspricht. Zusatzlich stehen 918,61 ha an
Altlastenflachen teilweise fiir den weiteren Ausbau von PV-Freiflichenanlagen zur Verflgung.

Stand: 15. Januar 2024
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Die Stadt Leuna steht der Entwicklung solcher Anlagen grundsatzlich positiv gegeniber. Hierzu sind
mit Interessenten stadtebauliche Vertrage zu schlieRen, in denen die Aufgabenverteilung,
Zustandigkeiten und die Kostentragung fiir konkrete Bauleitpldnen definiert sowie
Einspeiseverglitungen an die Kommune geregelt werden.

Die Aufstellung derartiger Bauleitpldne hat sich unter Beachtung personeller Ressourcen der Stadt
Leuna in die Erfordernisse weiterer Bauleitverfahren einzuordnen.

9. Beschluss
Der Stadtrat der Stadt Leuna beschlieBt die im Konzept angewandten Kriterien zur Findung geeigneter

Flachen flr PV-Freianlagen und das Konzeptergebnis. Der Blirgermeister wird beauftragt und
ermadchtigt, das Konzept bei der Stadtplanung und Stadtentwicklung zu bericksichtigen.

Stand: 15. Januar 2024
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