Planzeichnung (Teil A)
_ | Zeichnerische Festset V. Hinweise
. Lelchneriscne restsetzungen . ) oo o .
. .. . . 1. Baugrundgutachten/ Standsicherheitshinweise: 13.  GrUnordnerische Hinweise / Artenschutz / ékolgische BaudurchfUhrung . -- . . .. . .
Zeichenerkldrung gemdaB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO90) 4. Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
Die generelle Bebaubarkeit wurde mit der geotechnischen Stellungnahme der Firma FCB Espenhain, Die festgesetzten MaBnahmen unter Punkt 10.3 sind durch die Bauherren spétestens 1 Jahr nach Beginn
Art der baulichen Nutzung o Verwaltungsring 10, 04579 Espenhdin VOM ......cccceeeevieenieenneenns nachgewiesen. der BaumaBnahmen umzusetzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitét zu ersetzen. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 24 "Hanicher Siidstrand" in der Fassung 5/2022, bestehend aus
oL (§9 (1) Nr.1 BauGB und § 4; § 10; § 11 BAuNVO) Gronfléchen (§9 (1) Nr.15 BauGB) . . ; , . .. )
_ . ; ; FUr die BaumaBnahmen ist durch die Bauherren zur ndheren Quantifizierung der &rtlichen MaBnahmen Artenschutz Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, einschl.
909 ; ; Grunfléche Baugrundverhdlinisse eine standortkonkrete Baugrunduntersuchung gemdB DIN 4020 / DIN EN 1997-2 Umweltbericht, haben in der Zeit vom .............ccccccceei. bis .ovieii , gemaf § 3 Abs. 2
WA Allgemeines Wohngebiet (§9 (1) Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO) o o= SR - ) ) - ) ) BauGB &ffentlich in den Dienstra der Stadt Grafenhainichen. 06773 Grafenhainichen. Markt
o durchzufUhren. Zusatzlich sind objektbezogene Standsicherheitsuntersuchungen unter Einbeziehung eines Die Herrichtung des Baufeldes hat entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG zwischen dem 01. Oktober und au orfentlich in den viens rau_men .er a ratenhainichen, ratenhainichen, Mar
g VSN ) . ) ' o Sachverstdndigen fur Geotechnik zu erstellen, der im Umgang mit Kippenbdden Uber die ndtige dem 28.Februar des jeweiligen Jahres zu erfolgen. 1ausgelegen und konnten als Veroffentlichung auf den Internetportalen:
4 = : Sondergebiet mit Zweckbestimmung O (als Zusatz) Sffentliche Grunflachen Fachkunde verfigt. http://Aww.graefenhainichen.de/pages/stadtplanung.html  und
. N 20 o Radonschutz Vor Beginn der BaumaBnahmen ist Jahreszeiten abhdngig eine Nachkontrolle der Vegetationsfidchen https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/viewer-gdi-kommunen/main.html
/ B auf Vorkommen von Zauneidechsen und/oder Amphibien durchzufGhren. . .. . . . . .
N : : : eingesehen werden. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mit dem Hinweis, dass
# N Baufldche auf dem Wasser Zweckbestimmung Badestrand / Liegewiese Aufgrund des neuen Strahlenschutzgesetztes und der Strahlenschutzverordnung vom 31.12.2018 muss bei } ) . ) . . Ste?lun nahmen wahrend der Auslequnasfrist von 'edermgnnichriftlich oder zur Niederschrift
g . : 365 Errichtung von Gebduden mit Aufenthaltsraum o. Arbeitsplétzen geeignete MaBnahmen treffen, um den Spalten, Nester und/oder Hohlen in Gehdlzen sind vor Durchfihrung von Fdll- und RodungsmaBnahmen or eb?acht erden kénnen und dag n'c?ht frist ereJcht abaegebene Stellunanahmen bei der
7 - ) o ' Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindem oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als auf Nist- und/oder Uberwinterungshabitate zu kontrollieren. Bei der Feststellung von sich darin befindlichen éesgchlussfasv;un Cbor dom L:ebauun 'S IanINrg o4 "Hénighgr SUdStrand'l'J U?Iberilcksichtli Cbleiben
A ~ 370 - Sondergebiete die der Erholung dienen Fidchen fOr die Landwirtschaft und Wald (§9 (1) Nr.18 BauGB) erfUllt, wenn die nach allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Individuen ist die Fallung bzw. Rodung zu unterlassen und die zustdndige untere Naturschutzbehdrde zu K siibli % Amtsblatt der St dgt 2‘, 6 h ich % Kannt
oy — e o — Feuchteschutz eingehalten werden (§§ 121 - 132 StriSchG (2)/ §§ 153 - 158 StriSchV (3). informieren. Onnenr; (o] SUd ich (Amtsblatt der Sta rafenhainichen) am ..........cccccceeiiiiiiiieen e, ekann
% : — SO 1/2/3 Sondergebiet Ferienhaus (§9 (1) Nr.1 BauGB und § 10 BAuNVO) Wald o . . . . . . gemacht worden.
3 Archdologie Weitere artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, welcher Teil
; ; b " des U [tberichtes ist, tneh . .. -
o o SO 5/6/7 So9nd]erﬁe]bgef Fgéenhccjws]g%y Hﬁisg Planungen, Nutzungen, MaBnahmen und Fidichen for MaBnahmen zum Schutz Bei Erdarbeiten ist jederzeit mit bislang unbekannten Bodendenkmélern/ Bodenfunden zu rechnen. s Ymwelibernichies 51, zu eninehmen Grafenhainichen, den ..............................
r.1 BauGB un au ’ ’ ’ 4 ; A ; -Sj -
(§9 (1) § ) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 25 BauGB) Auftretende /frc.hoologlsche (Mouerres’rg, Erdverfarbungen, Skelette .L.J.CI.) un"rerll.egen hoch § 17 DSchG dkologische Baubegleitung Siegel
- . . . . ST der unverziglichen Meldepflicht an die untere Denkmalschutzbehdrde. Die Mitarbeiter der
. - M 7 SO 8 SondergebleT Ferienhaus "Stelzenhaus 1T 1 Umgrenzung von Fldchen zum SChUTZ, Zur Pﬂege und zur EnTWiCk|UHQ bauausfUhrenden Firmen sind auf inre MeldepfllChT hinzuweisen. Der Beginn der Erdarbeiten ist schriftlich FUr die Umsefzung der baulichen MaBnahmen und Kompensoﬁonsmosnohmen ist eine 6ko|ogische ...................................
e (§2 (1) Nr.1 BauGB und § 10 BauNVvO) T T von Natur u. Landschaft und spatestens 3 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen, um dessen Kontrolle zu ermdglichen. Die BauUberwachung zu beauftragen. Die Uberwachung ist von einer fachlich geeigneten Person (Enrico Schilling)
?’ i i i" 2 Sonstige Sondergebiete (§9 (1) Nr. 20) zustandige Fachbehdrde ist das Landesamt fUr Archdologie Sachsen-Anhalt vorzunehmen. Die Uberwachung ist zu protokollieren. Die Protokolle sind unmitteloar nach Ihrer Erstellung BUrgermeiste?r
! i o i 4. Vermessun indest tlich der unt Naturschutzbehérd den. Verzd ind zu begrind
, i o . ! ) ) ) gs und Grenzmarken mindestens monatlich der unteren Naturschutzbehorde zuzusenden. Verzégerungen sind zu begrinden.
ol 3 I T [T - i SO 5a // - " o0 ° ° Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen. Strduchern Den mit der &kologischen Baulberwachung beauftragten Personen sind die naturschutzrechtliche
i ; & Y i SO 4 Sondergebiet "Hafen" (§9 (1) Nr.1 BauGB und § 11 BauNvVO ° . o . . . L . N . . . . . . . .
397 ] ] © { 372 36‘;{“:_‘/22 ~Tnfrastr. | o _o o und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25q) In der Ortlichkeit vorhandene Vermessungszeichen und Grenzmarken unterliegen, soweit sie nicht nach § Stellungnahme, die artenschutzfachlichen Ausfihrungen und der Umweltbericht zu Ubergeben. Inhaltlich Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden, sind mit
‘; H : 0,8 SO 5a Sondergebiet "touristische Infrastruktur” 27 SachsVerG geschitzt sind, dem Schutz des § 17 des Gesetzes zur Ausfihrung des sind die ausfihrenden Firmen mit den naturschutzrechtlichen Belangen vertraut zu machen. Den Schrelben_ 177011 1 I (Emailversand ..........ccccceeeeeenns ) gemaf § 4 Abs.2 BauGB zur
; i - { s e 9 (1) Nr.1 BauGB: § 10 und § 11 BauNVvVO Sonstige Planzeichen Flurbereinigungsgesetzes und zur Bestimmung von Zustandigkeiten nach dem Hinweisen der ékologischen BauUberwachung ist Folge zu leisten. Bei Todfunden ist die UNB zu Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
;‘- i , i & \ 441 O | (87.(1) S S ) — Landeswirtschaftsanpassungsgesetz (AGFlurG) in Sachsen. Diese sind nicht einzubringen, zu verdndern, zu unterrichten. Bei Vorfinden von Brutvogeln ist der Brut- und Aufzuchtvorgang abzuwarten. Die Arbeiten
',l ::' , | . . Al % :-' &‘b FH 4,50 m o l I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches entfernen, zu beschédigen oder zu zerstéren. Inre Verwendbarkeit ist nicht zu beeintrdchtigen. Sollte diese sind zu unterbrechen. Grafenhainichen. den
H | S ey S, __ AN '= < S MaB der baulichen Nutzung — o (§9 (7) BauGB) unumgdnglich sein, ist die Teilnehmergemeinschaft Witznitz beim Landratsamt Landkreis Leipzig - T ai )
/,l 04 / == g ! i 4 FLUR 15 . (§9 (1) Nr.1 BauGB und § 16, § 17 und § 18 BQuNVO) Vermessungsamt, Leipziger StraBe 67, 04552 Borna vorab zu benachrichtigen und mit dieser das weitere 14. Regenwasserbehandlung fUr die Baugebiete Siegel
J - ; iy A ] NN T T T T . Vorgehen abzustimmen
»~ | 398 ’ . / o |l 1 - 8 04 Grundfiéchenzahl (GRI) st : Flschen for Nebenanlagen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen Innerhalb der Baugebiete ist das anfallende Regenwasser zu fassen und Uber eine belebte Bodenzonezy (o
: 3 FH120m]| 5 - ' : : und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 5. Immissionsschutz versickern. . "
I - = r | A3 O ONUN L e - LA (Enrico Schilling)
. /’,/ | / / . . . . .. . . . . . . _ . .
ﬂ’ X Praly / | o 5 — / | o @ Geschossfiaehenzahl (GFz), als Hochstma I]mBI|3erSe|Ek\1/d.esblmm|s(sj|onsschfu;z. w:c;l)lo;):;dlje. Verordnugg ub]e; (dj|e klle:grl]i Uy?\? rk?mlere.Feuerungsonlogen Fir Anlagen und Fidichen deren Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden soll, ist die Biirgermeister
l,- { y . \ N > . 1 7Zahl der Vollgeschosse. als HdchstmaB ; b Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlGdchen - Bim>chV, insbesondere aut cie eifbedingungen des § er 1. BlochV, ningewiesen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Rahmen der fUr Einzelvorhaben erforderlichen
,/" '/I : I Eggg;gg \ 7 % @ P 4 l 45 9 ' locoonaon ] (§9 (1) Nr. 21 BauGB) Zu Vermeidung von schalltechnischen Konfliktpotential fUr die Auswahl und Aufstellung von Bgugrundunfersuchungen Standort konkrg‘r nochzuweisep. Fir die Versi?kerung gles o’rj\follenden_ 5. Anregungen
! Z FLUR 16 e Lo 3 ‘ T NS / . @ L1 - Leitungsrecht fir Regenwasser fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerdten® Stand 28.08.2013, aktualisiert House) ist entsprechend des § 69 WG LSA - Erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers (zu § 46 Abs. 2 ) _ } ) _ i o
— N | = c/g‘,o“ 5 22 - o & i - = — — = . | Bauweise, Baulinien, Baugrenzen durch Beschluss der 139. LAISitzung vorn 24.03.2020 zu beachten. WHG) keine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. 5.1 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange: Der Stadtrat der Stadt Grafenhainichen hat
| | il E g tinbannsra 3 S ' \ - ~ ™ ’ ' Umarenzunaen der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrunaen nach § 1 Abs.7 BauGB die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
) 2 8 o B _— p $2 = — S ~ St . (§92 (1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVvO) ’: 3 ZUFT?SChUTZgVOr schadlichen Umwelfeinwirkunge% im Sinne des ° Innerhalb der allgemeinen Wohngebieten WAT und WA2 ist zwingend darauf zu achten, dass fir neu zu FUr die Versickerung oder die Einleitung in einen Vorfluter, des anfallenden Niederschlagswassers offentlicher Belange am ...............cccccue... geprift. (Abwagungsbeschluss-Nr. ........................ )
e v T /"/ - a N % 4 N | ) Bundes-Immissionsschutzgesetzes errichtende Gebdude mit Aufenthaltsrdumen die Bauprodukte und die Energieversorgung so zu wdéhlen von versiegelten Verkehrsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 49 WG LSA -
/ g - = 7 / %,,J/’ S St o> \Q_ | o offene Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) sind, dass der spezifische Jahresenergieverbrauch 30 kWh/m?2a nicht Gberschritten wird. Erfordernis der Genehmigung (zu § 36 WHG)). Dabei ist das Regenwasser in Behandlungsanlagen nach Die Abw b ind mit Schreib taetellt word
; ° ° v P, ; : : : . . ie Abwagungsergebnisse sind mit Schreiben vom .............ccccoceveene. mitgeteilt worden.
: — M 5 7, B Z o DWA-A 138 und DWA M 178 zu reinigen.
m/ﬁi O T @ - ! "ty FW 6.  Abfall
— | AT
L —~(RW/PW ° o = - / - l — Baugrenze 5 o
. ——— — a— -z ! 4 ° - b - - _~— —= — N < | 9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Um die Abfallentsorgung im Untersuchungsgebiet zu gewdhrleisten, sind die éffentlichen und privaten 15, Waldumwandlung Grafenhainichen, den .............ccccvvveeene...
— — = o s 490 9 — M 6 . ) . . N e )
— T 0> - ° o . o< \ 2 e — ] N & Verkehrsflachen (§9 (1) Nr.11 BauGB) (81 (4), §16 (5) BauNVO) Iisbig::zginogssmoif; n?\Chdiirljc\u/r?drgk]er'osZ? \f/'eT;eRr/\A\tf;r% 2v konzipieren. Die Entsorgung erfolgt dann gemaB Die Genehmigung fUr die dauerhafte Umwandlung von ca. 0,4 ha Wald (Bereich SO 1, Zuwegung Siegel
oo / W SC o/ .. . .
o~ e yr Y o e \ SO 3 N\ ”%4% | o gungssatzung ! ! g &ffentlicher Strand) gem. § 8 Abs. 1 Landeswaldgesetz (WaldG LSA) vom 13.04.1994, zuletzt gedindert am
- N — <2 N s L1 M3 M4 Ferienhaus N\ (RS A - | StraBenbegrenzungslinie 7. Altlasten 03.03.2016 (GVBI. LSA Nr. 7/2016) wird vom Landkreis Wittenberg mit Schreiben vom .............. erfeilt. |
: AN N = . N\ Darstellungen ohne Normcharakter: . .
\\\ \o o/‘ E‘“o\\Sc“\\“O“ \ 110 0.4 @ N\ / ’ N - FUr den Planbereich sind in der Alflastendatenbank der LMBV folgende Altlastenver- dachtsfldchen 16. Hinweise zum Brand- u. Katastrophenschutz, Rettungswesen (Egrlco SCh'I_“?g)
\ N\ _— - : . . urgermeister
\ N - Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: erfasst:
N N \ ol g
N - I SO 8 N Nummerierung der ErschlieBungsstraBen Die geplanten Zufahrten / StichstraBen missen den Richtlinien Gber Fi&chen fUr die Feuerwehr
AN __— FH10,0 m N\ ; A A nd i . . .. - .
N o ‘ 7 \ \ FH Stelzenhaus N\ / N l ) ' B . DGR118X Deponie Vorfeld 1. Abraumschnitt Tgb.Grébem entsprechen. Direkf vor den Loschwasserentnahmestelien am Ufer des Grobener Sees sind im Rahmen 5.2 Burgerbeteiligung: Der Stadtrat der Stadt Grafenhainichen hat nach § 1 Abs.7 BauGB die
N \ 0.4 | Iweckbestimmung: FuBgdngerbereich der ErschlieBung Aufstellfldchen fUr die Feuerwehr entsprechend den Richtlinien Uber Fiichen fir die vorgebrachten Stellungnahmen der BUrger am ...........o.oove..... gepriift. (Abwagungsbeschluss-Nr.
- l 7 \ % ’ \ S1 Nummerierung der Strandbereiche (AKZ 15091110009072), Lagekoordinaten: RW: 4531900; HW: 5731550, Feuerwehr auszubilden. Die Léschwasserentnahmestellen mUssen zwingend der DIN 14 244 entsprechen. )
& o || N - . . : . - . : - : : : :
7 ° \ /% \ e N ‘-« Jweckbesimmung: Verkehrsberuhigter Bereich DGRI18AX Altablagerung Vorfeld 1. AS Tgb. Grébern nérdiich 7u- oqer Durchfahrten for die Feuerw.ehr., Aufsfe”ﬂcche.n und Bewegl{ngsfloch.ery sind $o zU befesh.gen’ . Die Abwagungsergebnisse sind mit Schreiben vom ...............cccceee. mitgeteilt worden.
2 \ \ , M1 Nummerierung der MaBnahmenfléchen (AKZ 15091110009168), Lagekoordinaten: RW: 4531566 HW: 5731591 dass sie von Feuerwehrfoh[zeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis
\ = .. . .. zu 16 t befahren werden kénnen. 5 o
Y 7 \ —d = (@) (als Zusatz) 6ffentliche Verkehrsfldchen Grafenhainichen, den ...........cccooooieieee.
7 = - . - Siegel -
. .. Léschwasserbedarf
= 7 \ = e P (als Zusatz) private Verkehrsfldchen 300 8 8 Bei den genannten Altablagerungen handelte es sich um wilde Ablagerungen von Hausmll, Bauschutt, v
00 ., emaBun . .
/ = - — =~ m sffentliche Parkfiache d Sperrmll, Asche und Gartenabfdllen. Der erforderliche Léschwasserbedarf wird Uber die vorhandenen Loschwasserentnahmestellen im Bereicn -~ (
I == \’ = Die Millablagerungen DGR118X und DGR118AX wurden in den Jahren 1996 / 1997 vollstéindig berdumt ;O T. “;‘d SS ? Gbges'fjhgﬁ' (E“rfdf é“'oés'ge dBebS“L.’Tng 'STffjer.Losf.r."wffse.:bed%rf;” Agho”g'gke'?er (Enrico Schilling)
| = > 230 10 Flursticksnummer und die Abfélle ordnungsgemdaB entsorgt. BOU ‘enen .uTzungDun hf"ir c (ZI ' Eer hrl(':mB ausbre! grég o Zm.f ose Z:I von zud er.YT]edssenA ITf.. Biirgermeister
emessung ist vor DurchfUhrung der ErschlieBungs- und Bauarbeiten nachzuweisen und mit dem Amt fUr
- Im Ergebnis von Untersuchungen wurde keine von den abgelagerten Abfdllen aus- gehende Brand- ung Ko’ros’rrophenschu’s des Londkreisengi’r’renberg abzustimmen
S1 . = - __}\ . Gefdhrdungssituation auf die darunterliegenden Bodenhorizonte und fir UmweltschutzgUter festgestellt. '
- = - — ' Versorgungsfiachen (§9 (1) Nr.14 BauGB) Flursticksgrenze 17.  Wasserrecht Steganlagen/bauliche Anlagen im und am Wasser 6. Beschlussfassung Bebauungsplan
7 Laut Aussage der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV, :
o~z m > — . ST . Walter-Kéhn-StraBe 2, 04356 Leipzig) sind geringfUgige Reste von Bauschutt etc. dieser ehemaligen L . . . . . o N .
O " % :@: Fidchen fUr die Abwasserbeseitigung Grundwassermessstelle der LMBY Mollablagerungen, die bei BaumaBnahmen zu erhéhten Aufwendungen wegen der eventuell FUr die Genghmlgung von.S’regonIogen und sonstiger bolullcher Anlagen im und am Gewdsser {sT eine Der Stadtrat der Stadt Grafenhainichen hat nach § 10 BauGB den Bebauungsplan Nr. 24
(& Y 4 Pumpwerk Schmutzwasser P864/92 notwendigen Ab- fallentsorgung fuhren kénnen, nicht auszuschlieBen. wasserrechfliche Genehmigung der unteren Wasserbehdrde nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz in "Héanicher Stdstrand" in der Fassung vom ...........c..c.c.c........ , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
PW Pees/92 Vertilndun.g mit § 49 Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalf erforderlich. Die Standsicherheit ist und den textlichen Festsetzungen (Teil B), in ihrer 6ffentlichen Sitzung am ............c........... als Satzung
\.—"\ RW Regenwasserbehandlungsanlage Nutzungsschablone: Entsprechend § 2 Abs. 3 des Bundes - Bodenschutzgesetzes sind bekannt gewordene oder selbst nachzuwetsen. beschlossen und die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt (Satzungsbeschluss-Nr. ......................... )-
- ) verursachte schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten unverziglich der zustGndigen Behdrde zu
1 1. Art der baulichen Nutzung melden. os Gra -
. . rafenhainichen, den ............ccoceeevvivn.
@ Léschwasserentnahmestelle Feuerwehr 2 |3 2. Grundflachenzahl (GRZ) . o . . Praambel _ Siegel -
. . 3. Geschossfldchenzahl (GFZ) als Héchstmal Sollten bei BaumaBnahmen Alflasten angetroffen werden oder sonstige Hinweise zum Vorliegen einer g9
4. | 5. 4. Bauweise Altlast vorhanden sein, sind die Eigentimer sowie Verflgungs- und Nutzungsberechtigte von GemaR § 2 Abs.1; § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
% 5. Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB Grundsticken verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Altlasten und Altlastenverdachtsfidchen Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetzvom s
M A AL L : 6. Firsthéhe der baulichen Anlagen als Hochstmal3 unverziglich gegenUber der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. 10.09. 2021 (BGBI. 4147) wird durch den Stadtrat der Stadt Grafenhainichen am ................... (Enrico Schilling)
B ) e e e Werden bei ErschlieBungsarbeiten kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren und zu (Beschluss-Nr. ................. ) der Bepauungsplap Nr. 24 Hanlcher Stdstrand"nach § 10 (1_) Birgermeister
ggz;ig%erei;ﬂellu:gzni Nutzung vogsG”ezt;;sisgoten und Die.an\;en dgs L\//ir?;Gliz Ii%/?bv;m untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist Uber eine Verwertung/ Behandlung oder BauGB, bestehend aus der PIanZGlChnung (Tell A) und den textlichen Festsetzungen (Tell B)
e na puetie Anderong vom T LSS, Tuennummen Tremmeor ATE e Enfsorau?fg flgS cmi/ollend?n konTorr;ipki]er‘ren Materials zu entscheiden. Nicht kontaminierter Bodenaushub, als Satzung beschlossen. 7. Ausfertigung
auschutt ist einer Verwertung. zuzufUhren.
Il. Texiliche Festsetzungen (Teil B . - ) : .
g ( ) 8. Boden ReChtsgrundlagen' Der Bebauungsplan Nr. 24 "Hanicher Sudstrand", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Die Verkehrswege und die Lage der Gebdude auf dem jeweiligen GrundstUck sind dem Gel&dndeverlauf
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09. 2021 (BGBI. 4147)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) . .
Bezugshohe fUr SO é: 10.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur anzupassen, damit gréBere Bodenbewegungen vermieden werden.

7. Verkehrsfl&chen und Verkehrsfl&ichen besonderer Zweckbestimmung

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2)
(8§92 (1) Nr.1 BauGB und § 4 BauNVvO)

Folgende Nutzungen sind zuldssig:
- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Gebdude und Anlagen fur soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zuldssig:

- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Folgende Nutzungen sind unzul&ssig:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Anlagen fUr Verwaltungen, kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

1.2 Sondergebiete Ferienhaus (SO 1 bis SO 3)
(§% (1) Nr.1 BauGB und § 10 Abs. 4 BauNVO)

Folgende Nutzungen sind z0lassig: Folgende Nufzungen sind zulGssig: festgesetzt. . . i Bei der Pflanzung sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Innerhalb der Sondergbiete SO 1, SO 5, SO 6; SO 7 und SO 8 sind zudem Tonnenddcher zugelassen g . . : Der Stadtrat der Stadt Grafenhainichen hat in seiner Sitzung vom gemafl § 1 Abs. 3 und
- Ferienhd@user mit Freizeit- und Ferienwohnungen, die auf Grund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ) ) . o . _ ) ) 7.1.3 Zweckbestimmung 6ffentlicher Parkplatz 9 Abs. 1 Nr. 25 BQUGB ’ ’ ’ ) betrieblichen Anlagen kann die Zwischen- oder Umlagerung von Bodenmaterial erfolgen, wenndas | 7% S0 E M= S0 e e T e TR T o ARG TR e :
ErschlieBung u. Versorgung fur den Ernolungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, - Ferienhduser mit Freizeit- und Ferienwohnungen, die auf Grund ihrer Lage, GroéBe, Ausstattung, (89 (1) Nr. 11 BauGB) (B§ ' SB ﬂr' OUd )d o fost e Beh Tl e P ’r den. Bei o . ' . o Bodenmaterial am Herkunfts- / Entnahmeort wiederverwendet wird. (§ 12 BBodSchV). Die Herstellung § 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Hanicher Siidstrand" beschlossen. (E """ S hII) """"
ausschlieBlich und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen ErschlieBung u. Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, o S N Die als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Offentlicher Parkplatz' eraer beplianzung aeraatur fesigeseizien rlachen sind folgende Fianzenarten zu verwenden. ber der Als Dachdeckungsmaterial sind ortstypische Dachziegel bzw. vergleichbare Materialien, Dachbleche und durchwurzelbarer Schichten richtet sich in Abhdngigkeit von der Wurzeltiefe nach § 12 BBodSchV i.V.m. 5 nrico Schilling
e 9 ausschlieBlich und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen 3. Bauweise Uberbaubare und nichtUberbaubare Grundsticksfldchen ; - - .. ) ng . g P Artenauswahl ist auf die Standortanspriche der Bdume und Stréucher zu achten. Dachbahnen zu verwenden. Das Dachziegelmaterial ist in ortstypischer AusfUhrung zu wahlen (naturrot Anh 2 Nr. 4 BBodSchV. Besteht dafir kei Iv\"glg hkeit k derarti b§ lastetes Material auf Der Aufstellungsbeschiuss (BeSCIUSS-NT. .......ccvverov ) wurde gemdR § 2 Abs. 1 BauGB Blrgermeister
- Crillplatze estgesetzten Bereiche sind als 6ffentliche Verkehrsflichen festgesetzt. Auf ihnen ist das Parken von PKW . g yP g , nhang 2 Nr. odSchV. Besteht dafir keine Mbglichkeit, so kann derartiges unbelastetes Material au . " . g
Grillp o . o . ) ) . i . : : ” ortsublich am ........ccccccoonee bekannt gemacht (Amtsblatt der Stadt Grafenhainichen).
- Ferienh&user mit wassergebundenen Nutzungen (§9 (1) Nr. 2 BauGB) zuléssig. ziegelrot, kastanie, dunkelbraun, altfarben, granit, steingrau, schiefergrau). Glénzende und glasierte bewirtschaftete Lagerdepots (Bodenbdrse)
. .. Ahorn Acer spec. ; ; Seci zwischengelagert und bei Bedarf abgerufen werden. Eine Ablagerung von unbelastetem Erdaushub als
. : - - hwimmende Hduser Dacheindeckungen sind unzuldssig. gelag 9 9 9
Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zulGssig: * i , i i Abfall auf eine Deponie ist nach §§ 3 (1), 5 (2) KrW-/AbfG nicht zuldssig, da dieser Abfall ,,zur Verwertung”, 4 ini ; -
. L . - Steganlagen sowie private Bootsliegepléize in Verbindung mit den 3.1 Bauweise 8.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Esche Fraxinus excelsior L. icht ab B §k$ S (T )v . /d o o oo o Gréfenhainichen, den .....c..oouvnniesicnnen Ubersichtslageplan Plangebiet
- Wohnungen u. Raume flr Bewirtschaffungs-; Befriebs- und Verwaltungspersonal der Ferienhdusern und schwimmenden H&user (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BaUNVO) (§9 (1) Nr. 21 BauGB) Stiel-Eiche Quercus robur L. Die Eindeckung der D&cher mit Reet ist unzuldssig. nicht.aber,zur Beseligung: zu deklaneren Ist. veranderungen aer naturichen i>elancéeoberfiache sowie I
Ferienhausquartiere Die Bauweise wird gemd&B den Einschrieben der Planzeichnung des Bebauungsplanes fir das Gebiet ' Hainbuche Carpinus betulus L. herausragende Bdschungen und Terrassierungen sind unzuldssig. Werden bei Abbruch- und Siegel . e . Poeiris
als offene Bauweise festgesetzt. Zuléssig sind Einzel- und Doppelh&user. . . . N . . Sand-Birke Betula pendula ) ] . o Bodenaushubarbeiten in nicht gekennzeichneten Bereichen kontaminierte Stellen angetroffen, so sind - - et e ¥
13 Sond biet "Hafen” (SO4 Ferienhduser / schwimmende Hauser dirfen eine maximale Grundfléche von 50 m? und eine }gr\:\/eermgz)ndveerrg;fng::;?ﬁgguenrddgl\;\ot;r\ir(;S\gglfi:roslfﬁ(r:]kkwvevgst:g?\?er\g;rggrz]\éveé:nk:rg?g\r:]errr;g?ggurs]gd zugunsten der £ o he Larch L YV d P - v Ml Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind Pagodenddcher unzulassig. diese umgehend dem Landesamt fir Geologie und Bergwesenzu melden L ~ e, Grafenhainichen
: ondergebiet "Hafen" ( ) Gesamthdhe von maximal 4,50m nicht Uberschreiten. Die Ferienhduser und schwimmenden Hduser sind 3.2  Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfldche L - . ! . ’ uropaische Larche anxdecl UO. t- Das Amt entscheidet Uber die weitere Verfahrensweise. i illi sy % Vit i}
N . oy : Telekommunikation, Gasversorgung Leitungsrechte festgesetzt. Eine Befahrung mit Feuerwehr- u. Anfel Mal lvest (Enrico Schilling) ; Qs
(§9 (1) Nr.1 BQUGB und § 10 Abs. 2u. 4 und § 11 Abs. 1-2 BAUNVO) entlang der Steganlage zwingend seeseitig auszurichten. (§9 (1) Nr. 2 BAUGSB, § 22 BAUNVO) Reftungsfahrzeugen ist zulissig e as SYWEsTs 1.4 Werbeanlagen Entsprechend § 2 Abs. 3 des Bundes - Bodenschutzgesetzes sind bekannt gewordene oder selbst Biirgermeister
Die Uberbaubare Grundsticksfiéiche ist durch eine vollstéindig geschlossene Baugrenze im ' v:"db'me Pyrus pyraster Werbeanlagen, die in AuBenanlagen der fremdwerbung dienen und somit éine eigenstandige verursachte schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten unverziglich der zusténdigen Behérde zu 9 < ey
Im Sondergebiet Hafen sind Ferienhduser und technische Anlagen die zur Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zuldssig: Plan festgesetzt. P Ioum.e Prunus do.mes‘rlko gewerbliche Nufzung dorstgllen, sn.wd unzuldssig. Werbeonlogen smd. nur |n'd|rekfer \{erblndung mit der melden. Die Informationspflicht besteht entsprechend des LSA BodSchAG (April 2002) il ! A __:
Betreibung des Sees und der Anlage notwendig sind zuldssig. . - i ; . . 9. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (Sichtfelder an Knotenpunkten, Vogelkirsche Prunus ov.|um L. ausgeUbten Nutzung zuldssig. Schriftzige, Graphiken und Symbole sind zwingend mit der Bauverwaltung Gefundene Schadstoffe sind der stofflichen Verwertung nach LAGA in der aktuellen Fassung zuzufihren. - b
- \F’fohnt’lnge“ u. fOUme Ur Bewirtschaffungs-; Betriebs- und Verwaliungspersonal der Lichtraumprofil) (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Schlehe Prunus spinosa L. s. I dbzustimmen. Der zusténdigen Behdrde sind alle Auskinfte zu erteilen und die Unterlagen vorzulegen, die diese zur 2. Friihzeitige Beteiligung
Folgende Nutzungen sind zuldssig: eriennausquartiere i U St ' % o Gkt
9 ) - g o e ) . ) 4 Fldchen for Neb | Im Bereich von Knotenpunkten ist ein ausreichendes Sichtfeld nach RASt 06 zu gewdhrleisten. Innerhalb WeiBdorn Crataegus L. o ) ) ) ) ) Erflllung der Aufgaben noc;h qlem Bunfjesbodenschu’rzgese’rzes bendtigt. . ' : E'
- Ferienhd@user mit Freizeit- und Ferienwohnungen mit wassergebundenen Nutzungen, die auf Grund Folgende Nutzungen sind unzuléissig: - Flachen Tur Nebenaniagen dieses Sichtfeldes und in einer Hohe zwischen 0,80m und 2,50 m sind parkende Fahrzeuge, Einbauten Haselnuss Corylus avellana L. Unzuld&ssig sind Anlagen mit wechselndem oder beweglichem Licht oder Rickstrahlsschilder sowie Anlagen Im gesamten Planungsgebiet ist Qer bei .der.Bebouung onfoller.]de unkontaminierte Bodenaushub nach ) o _ _ i . _ 3 ;. Bt 5
ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung u. Versorgung fUr den Erholungsaufenthalt geeignet und - YNESASg: (§9 (1) Nr. 4 BAUGB, §14 BAUNVO) Einfriedungen, Anpflanzungen und Bewuchs (Rc’Jseandche’n ausgenommen) nicht zuldssig, ' Harfriegel Cornus L. qus von innen beleuchteten Kunststoffkdsten. Bodenarten zu trennen und soweit mdglich im Bebauungsgebiet wiederzuverwenden. Der Stadtrat der Stadt Grafenhainichen hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom ................... den G 2, o
dazu bestimmt sind, ausschlieBlich und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu - Anlagen und Einrichtungen fur Bootsreparaturwerkst&tten . _ o . _ ' ‘ Gewshnlicher Schneeball  Viburnum opulus L. Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 24 "Hanicher Stidstrand" in der Fassung 10/2021, einschl. 3 SR
dienen o ' o ' . I(;\gre(rjkgoelg)2S;(B]?:r?gtrten’rgsslegSsgldgcbhceensurlwﬁggn im Sinne des § 14 BauNVO allgemein nur innerhalb Die Richtlinie for die Anlage von StraBen (RAST 08 ist zwingend einzuhalten, Komelkirsche Comus mas L. 15 Solaranlagen, Windkraftaniagen, Funkmasten 9. Grundwasser Begriindung gebilligt. Der Beschluss (Beschluss-Nr. .................... )wurde am ................. ortsiiblich -
- Steganlagen sowie private Boofsliegeplaize in Verbindung mit den 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Der Ver- und Enfsorgung dienende Anlagen sind im Baugebiet zulssig. Solaranlagen in Freifldchenaufstellung, Windkraftanlagen und Funkmasten/Funkmastanlagen sind unzuldssig. , ] o ) o , ) (Amtsblatt der Stadt Grafenhainichen) bekannt gemacht. e
Ferienhdusern, . - 2T ; . - . —_ 10 Grunordnerische Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, N Das Plangebiet befindet sich im Bereich der urspringlich bergbaulich beeinflussten PP . o > : : : i 7 :
Anlagen, die der Befreibung des See und der Nutzung als Schiffsanleger dienen S‘re::p:o‘rze sind lﬁd;ghCh in den Baugebieten WA 1; WA 2 sowie SO |2 30 3und 30O 4 zuldssig. . . . . : Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Golpa Nord/ Grdbern und unterlag im Zusammenhang Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mittels Auslegung vom i ar
und der Figenart des Gebietes entsprechen, 21 Grundfidchenzahl: Stellplatze innerhalb der Baugebiete SO 1, SO 5 und SO 6 sind unzuldssig Natur und Landschaft 10.6 DurchfUhrung der MaBnahmen T.ectwsche Emrmhfungen (Solar- oder PV Ar]logen) sind nur dann zul&ssig, wenn sie sich in die Dachfléche mit der AuBerbefriebnahme der bergbaulichen Entwésserung sowie | e s biS .., in den D|?nstra.umen der Stadtverwaltung Grafenhainichen,06773 Eahvwgam:
- touristisches Kleingewerbe (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO, § 19 BauNVO) Die festgesetzten MaBnahmen unter Punkf 10.3 sind durch die Bauherren spatestens 1 Jahr nach einfogen und sich der Umgebung gestalierisch unterordnen. der Flutung der Restldcher dem Grundwasserwiederanstieg. Im Bereich des Plangebietes gilt der Grafenhainichen, Markt 1 sowie als Verdffentlichung auf den Intemetprotalen
Die Gr ncifléchen cllhl ot genf;dB P.Ione'nschr"eb als Hochstma festgesetzt 5. Fidchen for Stellplatze und Garagen 10.1  offentliche Grinfldche Beginn der BaumaBnahmen umzusetzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitét zu Grun;vyos%erwiederonsﬁeg ais ob;escvk\:lossen lFUr einzellneg.Bereichel s Plongegie’rcles singlfor e
: U zant| ! ! zt. 1.6 Einfriedungen :
. . o (§9 (1) Nr. 22 BauGB, § 12 (2) und (6) BauNVO) (§9 Abs. T Nr. 15 BauGB) ersetzen. e . o . . . mittleren stationdren Strdmungszustand flurnahe Grundwasserstéinde < 2 m unter Geléindeoberkante zu http://www.graefenhainichen.de/pages/stadtplanung.html und
Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zuldssig: . o , ) i ; ) . ) ) ) Die mit dem Buchstaben 5" gekennzeichneten Fiéichen werden als Sffentliche Gronfléchen festgesetzt und Einfriedungen sind lediglich innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2, der Sondergebiete SO 1: SO 2 gszusta ° Cr onte ndecb PIRWWW.G ~'bag paning.mn .
Die im §19(4) Satz 2 BauNVO mdgliche Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Stellplétze, Innerhalb der Fldichen for Steliplétze und Garagen sind Stellplétze und Gberdachte Steliplétze (z.B. ) Koot y I /i iose" f ¢ di chen i | . und SO 3 zuléssia. Die Einfrieduna ist in orfstvoischer Ausorédaund zu wéhlen und somit Kleinteilia und mit erwarten. Ortskonkrete hydrogeologische Verhdltnisse haben daher grundsdtzlich nur Uber ein https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/viewer-gdi-kommunen/main.htmi
- Laden, kleingewerbliche Nutzungen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen. Nebenanlagen und bauliche Anlagen ist fUr alle Wohn- und Sondergebiete nur um bis zu 25 von mit def.zwec be"s’rlr'nmu.ng Bodgs’re © /Lleg.eW|ese. esfrgese’rz’r. Auf diesen F.OC en st das Anlegen von 1. Zuordnungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1a BauGB - kempensationsmaBnahmen g . d P P g. J s - . g . Baugrundgutachten zu erfolgen. i
Schank- und Soei irtschaft Hundert zul&ssig Carports) zul&ssig. Sandfldchen zuldssig. Die verbleibenden Fldchen sind in der vorhandenen Biotopstruktur zu belassen. FUr die Die KompensationsmaBnahme stehenden Formaten auszufuhren. Hohe Mauern oder Tore sind unzul&ssig. StraBenseitige Einfriedungen sind Lz
- Schank-und Speisewirtschaften. o : Auf den nicht Sberbaubaren Grundsticksfiichen sind Stellplétze (ohne Uberdachung] und Zufahrten nachfolgend aufgefUhrten Stranbereiche wird demnach festgesetzt: P _ . _ _ bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. An Grenzen zu &ffentlichen Ficdichen und Verkehrsfldchen ist die Innerhalb des Plangebietes wurden erhdhte Sulfatkonzentrationen ermittelt, infolge dessen das Trager 6ffentlicher Belange und von der Planung beriihrte Behdrden sind im Rahmen der frihzeitigen
- Fliegende Bauten, die als Schank- und Speisewirtschaften genufzt werden. 99 Geschossfiédchenzahl Jugelassen, sowelt sie den Zuldssigkeiten der BauO LSA enfsprechen Strandbereich S1, West:  Erhalt des vorhandenen mesophile Gronlandes Al - Neuaufforstung eines Laubwaldes (Eiche-Hainbuche-Linde) Errichtung von Maschendrahtzéunen, Jéger- und Holzflechtzéunen unzulssig. Der Abstand zu Grundwasser als schwach betonangreifend singestuft wird. Insofern sind &hnliche Umsténde im Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ......................co... zur Abgabe einer
o . ' , . - . . . Strandbereich $2, zentral:  Erhalt der Siloergrasflur wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Hénicher Stdstrand” realisiert. Die Umsetzung StraBenverkehrsfléichen betrégt mindestens 0,50m. R ~ . . ~ ~ Stellungnahme aufgefordert worden. Die Hinweise und Anregungen wurden in die Planung
. i (§9 (1) Nr. 1 BQuGB, § 16 Abs.2 Nr.2 BAuNVO, § 20 Abs. 2 BAuNVO) Uberdachte Steliplctze (z.B. Carports, Garagen) sind nurinnerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche ! . . e > > _ _ ) ) o S Antragsbereich nicht auszuschlieBen. Bei lokalen Bebauungen sollten bei Erfordernis vom Antragsteller : :
Folgende Nufzungen sind unzulGssig: Die Geschossiachenzahl ist gemds Plansinschrieb ols Hochsimas festgesetz. fr die Baugebiete WA 1; WA 2 sowie SO 2, SO3 und SO4 zuldssig. Eine Pflege dieser FiGchen (zb. durch Mahd)ist zulGssig. der MaBnahme wird im DurchfUhrungsvertrag geregelt. Innerhalb der Sichtbereiche an den Knotenpunkten der Verkehrsfiéichen dirfen Einfriedungen eine Hohe spezifische Untersuchungen zur Beschaffenhe it des Grundwassers durchgefihrt bzw. entsprechende eingearbeitet.
- Anlagen und Einrichtungen fUr Bootsreparaturwerkstétten for die B oo WA: WA 2 SO 2: SO 3 SO 4 ailt Die AusgleichsmaBnahme wird auf folgenden Grundsticken umgesetzt: von 0,80 m nicht Gberschreiten. Informationen bei den zustéindigen Bau- bzw. Wasserbehdrden eingeholt werden. : :
i . Ur die Baugebiete WA, ; ; ; gilt: . 0 icht U 0 o . ) . - ;L . s e
2.3. Hoéhe der baulichen Anlagen Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze vorzuhalten. Als Stellplatz kann auch eine Auffahrt zu einer 102 E)leeg:lj;‘:?t?br;s;Sss:zsgreJnZZL;SS;ZEZES;SS::2 (s§§vx(/]e)i‘rNsire2nSicO:h?C:LLlere?21e andere zuldssige Nutzung bendtigh Gemarkung JeBnitz, Flur 12, FlurstOck 36/12 Innerhalb der Sondergebiet SO 5, SO 6 und SO 7 sind Einfriedungen nur in Form von Strauch- und Gréafenhainichen, den ...........ccccoooiiiiiens S |
. . - " . . . . . ’ . . . N . - |e e -
1.4 Sondergebiete Ferienhaus "Tiny House" (SO 5/ SO 6 / SO 7) (§.9 (1.) Nr.: 1 BguGB, § 16 Abs.2 Nr.4 BouNYO, § 18 BauNVvO) Seorr]ggfe 0.4. angerechnet werden, sofern sie in ihren Abmessungen den Anforderungen eines Stellplatzes werden, zu unferhalten und dirfen nicht in einer die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentiich mindernden 12, Fitichen fir Versorgunasaniagen, fir die Ablallentsorgung und Abwasserbeseifigund sowie fir Ablagerunden Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,50m zuldssig. 10, Léschwasserentnahmestellen g i -
(§9 (1) Nr.1 BauGB und § 10 Abs. 4 BauNVO) Die Frsihohe ist gema Planschrieb als Hochsimag festgesetzt. ' Weise befestigt werden. Wenn nicht anders festgelegt, sind sie gértnerisch und begrint zu gestalten. (§9 (1) Nr.12, 14 BauGB) " o
. . o1 dio alleemeinen Wonnaebiote WA 1 und WA 2 sowie i Sonderaebiote SO 2 3 4. 7 st der FUr nicht der Wohnnutzung dienende Nutzungen innerhalb der Baugebiete sind Stellplétze for Besucher, Schotter- und Kiesfladchen sind im Garten und Vorgarten unzuldssig. Einfriedungen durch Strauch- und Heckenpflanzungen sind mit Gehdlzen der Gehdlzliste "Strauch- und Aufstellfiédchen for die Feuerwehr unmittelbar vor den Léschwasserentnahmestellen am Uferdes | e, i S
Folgende Nufzungen sind zuldssig: Bezugspu%k’r der Bemessur?g die mittlere Hohenlage in StraBenmitte gder dem BOL'ngiur']ds’rUck als EigentUmer / Betreiber und Nutzer der Anlagen und Einrichtungen innerhalb des Grundsticks in maximaler Je in Anspruch genommenen 500m? Grundsticksfl&che, ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Innerhalb der Fi&che fir Versorgungsanlagen fur Abwasser sind Anlagen fir die Abwasserbeseitigung zuldssig. Heckenpflanzen" mit der dort aufgefUhrten Pflanzqualitat auszufGhren. G“rébemer Sees sind enTsprechepd der R.ich‘rlinien.ober Fldchen for die Feuerwghr herzustellen. Die (Enrico Schilling) X
- Ferienhduser mit Freizeit- und Ferienwohnungen, die auf Grund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung, HaupterschlieBung zugeordneten Verkehrsfléche. Anzahl (HochstmaB) entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung LSA (VwVS BauO hochstGmmiger Baum 1. Ordnung, Stammumfang min. 16-18 cm, anzupflanzen. Innerhalb der Sondergebietsfiéichen SO 4 und SO 6 ist die Errichtung einer Léschwasserentnahmestelle zuldssig. Loschwasserentnahmestellen mUssen zwingend die Vorgaben der DIN 14244 einhalten. Blrgermeister
ErschlieBung u. Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, IBSA)vTorzuTsehec?. Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig und kénnen bei der Bauverwaltung Jegliche andere Nutzung ist auf den vorgenannten Fidchen unzulssig. /
ausschlieBlich und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen Bezugshohe fur SO 1: eantragr werden. WA 1 y
- Standpldatze fUr mobile Ferienh&user und Mobilheime IBDie Bes:m'mur;g dir fes’raesed’rz’ren Geb.?’_'g.iehc?heTn erfk?lg’r Uber ejne Bgfechnﬁngdeines Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen im Wohngebiet 1 (WA 1) sind im Biotopbestand zu erhalten. Bei 13.  Fl&chen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im IV Hinweise 11.  Grundwassermessstellen 3 Auslegungsbeschluss Tk
- Anlagen fir die Verwaltung der Tiny House Siedlun ezugshorizontes. Ausgehend von zwel Hohentesipunkien, zum enen die vornandene 5 i 5 den zu erhaltenden Biotopen handelt es sich um ruderales mesophiles Grinland, Silbergrasfluren und Nadel- LS . - : i£ia
. g . o 9 Y . 9 . . L . Rudolf-BreitscheidstraBe/Uferrundweg und zum anderen der Endwasserstand im Gewdsser von 87,90 6. Anschluss anderer Fidehen an die VerkehrsfiGehen . . P - s . P 9 Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutz 1. Baugrundgutachten/ Standsicherheitshinweise: . . L =0 \
- freizeitgestalterische Einrichtungen, bauliche Anlagen fUr Sport- und Kinderspielpldtze, die .. . . . . ) Laubgehdlze. Eine Pflege (z.B. Mahd/ Gehdlzschnitt) ist zuldssig. Innerhalb des Planbereiches sind Grundwassermessstellen GRO864 und GRO865 vorhanden. Sie sind zu ; 3 !
die F 9 haussied ot 9 tich St 9 P pielpiatze, MUNN, kann eine Gerade durch diese Punkte gelegt werden. Diese bildet die neue Bezugsebene. Von (82 (1) Nr. 11 BauGB (§2 Abs. T Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) : . - - . : erhalten und ein ungehinderter Zugang zu gewdhrleisten. Eine Beseitigung der Grundwassermessstellen ist Der Stadtrat der Stadt Grafenhainichenhat in seiner 6ffentlichen Sit d
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1.5

Sondergebiet " Tiny House - Touristische Infrastruktur” (SO 5a)
(§% (1) Nr.1 BauGB und § 10 Abs. 4 BQUNVO u. § 11 Abs. 1-2 BauNVO)

Im Sondergebiet "Touristische Infrastruktur’ sind Gebdude und technische Anlagen die der Erholung
dienen und zur Betreibung der Ferienhausanlage notwendig sind zuldssig.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:

- Verwalterhaus,

- Lagerhduser, Bootslagerfldchen

- Laden und Kleingewerbe die dem Touristischen Zweck verfolgen.

- Sauna,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Informations- und Ausstellungsrdume

- Anlagen die der Betreibung dienen und der Eigenart des Gebietes entsprechen

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zuldssig:
Fliegende Bauten, die als Schank- und Speisewirtschaften genutzt werden.

Sondergebiet "Stelzenh&user” (SO 8)
(§% (1) Nr.1 BauGB und § 10 Abs. 4 BauNVO)

2.4

Die Bestimmung der festgesetzten Geb&udehdhen erfolgt Uber eine Berechnung eines
Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten, zum einen die ErschlieBungsstraBe Nr. 4 und
zum anderen der Endwasserstand im Gewdsser von 87,90 mUNN, kann eine Gerade durch diese
Punkte gelegt werden. Diese bildet dieneue Bezugsebene. Von dieser Gerade aus kann dann

die festgesetzte zuldssige Gebdudehdhe gemessen werden. Die verwendeten Hohenpunkte am
Bauwerk muUssen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden Gebdudes liegen. Unter mittlerer
Gebdudehdhe wird der Mittelwert zwischen hdchster und niedrigster Oberkante der baulichen
Anlagen, im Bezug auf den neuen Bemessungshorizont verstanden. Die festgesetzten mittleren
Gebdudehdhen sind dann lofrecht entlang der Geraden zu messen.

Die Firsthéhe (FH) wird wie folgt definiert:
- fUr Satfteldach u. Walmdach durch die Oberkante Firstziegel

- fUr Pultdach durch den héher liegenden &uBeren Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
Dachhaut
- fUr Flachdach Oberkante Dachhaut

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung (Kamine, Liffungsanlagen etc.) durfen
die hergestellte Firsthohe um max. 1,50m Uberragen.

Anzahl der Vollgeschosse
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemdaB den Einschrieben der Planzeichnung als HochstmaB

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

7.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§% (1) Nr. 11 BauGB)

7.1.1 Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
(82 (1) Nr. 11 BauGB)

Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzten Bereiche sind fUr die ErschlieBungsstraBen:

Nr.2 als &ffentliche Verkehrsflachen und fUr die
Nr. 1/3/4/5 als private Verkehrsfldchen festgesetzt.

Aufihnen ist die Nutzung durch Kraftfahrzeuge, Radfahrer und FuBgdnger zuldssig.

Bezug nehmend auf die Zuldssigkeit von Geh-; Fahr- und Leitungsrechten wird auf die Festsetzungen unter
Punkt 8 verwiesen.

7.1.2 Zweckbestimmung Gehweg
(§% (1) Nr. 11 BauGB)

Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg
festgesetzten Bereiche sind als 6ffentliche Verkehrsfldchen festgesetzt. Auf ihnen ist die Nutzung durch
FuBgdnger zuldssig. 10.5

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1- M2
Die festgesetzten Fidchen M1 und M2 sind Waldfldchen aus Nadel- und Laubgehdlzen, die zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen sind.

M3-Mé
Die festgesetzten Fidchen M1 - Mé sind Schilfbestdnde (geschitztes Biotop nach §30 BNatSchG i.V.m §22 Abs. 1
NatSchG LSA), welche zu erhalten und zu schitzen sind. Ein Begehen dieser Bereiche ist auszuschlieBen.

M7

Die zum Erhalt festgesetzte Fliiche M7, bestehend aus ruderalisiertem Halbtrockenrasen, ruderalen mesophilen
Grinland, Baumgruppen und GebUschstrukturen, ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetfzen. Es ist darauf zu achten, das gerade die Strukturen des Halbtrockenrasens und des mesophilen Grinlandes
nicht weiter ruderalisieren um die Wertigkeit zu erhalten.

M8

Die zum Erhalt festgesetzte Fidche M8, bestehend aus mesophilen Grinland; Einzelo&dumen und einer Baumgruppe
ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es ist darauf zu achten, das gerade die
Strukturen mesophilen Grinlandes nicht ruderalisieren um die Wertigkeit zu erhalten.

Artenliste

lll. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Erscheinungsbild
FUr die Allgemeinen Wohnbaugebiete WA 1 und WA 2 sowie fUr die Sondergebiete SO 2 und SO 3 gilt:
Die baulichen Anlagen mussen in lhrer &usseren Gestalt einen eindeutigen Bezug auf das vorhandene
Ortsbildes aufweisen und dem Siedlungscharakter der Ortslage Gr&fenhainichen entsprechen.
Regionaluntypische H&user wie spanische Finka, Schwarzwaldhaus, etc. nicht zuldssig.

1.2 Aussenwdnde:
Zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes sind Aussenfassaden als Putz- und/oder Holzfassaden zul&ssig.
Der Hellbezugswert fUr die Fassadengestaltung muss einen Wert zwischen 40 und 70 aufweisen. Der Grad
der Buntheit der gewdahlten Farben darf auf einer Skala von 0 (keine Farbsattigung) und 100 (hdéchste
Farbsé&ttigung) zwischen 05 und 35 liegen. Bei der farblichen Gestaltung der Gebdude sind grelle und
intensive Farbténe grunds&tzlich nicht zul&ssig. Helle und Pastellfarben sind zul&ssig.

Photovoltaik- und/oder Solarthermieanlagen an Fassaden sowie das Anbringen von Satelliten- und/oder
Antennenanlagen an den der StraBe zugewandten Fassaden sind unzul&ssig.

1.3 Dachformen/Dachgestaltung
Als zul@ssige Dachformen werden Flachddcher mit und ohne Dachbegrinung, Puliddcher, versetzte
Pultddcher, Satteldédcher (Dachneigung 30° bis 45°) und Walmddacher (Dachneigung 25° bis 35°) festgesetzt.

Fldchen fUr Baustelleneinrichtung und Lagerpldtze sind so zu wdhlen, das diese im Rahmen der Planung
nachfolgend versiegelt/bebaut werden sollen.

- Die befestigten Verkehrs- und Abstellfléchen sind mit versickerungsféhigen Beldgen herzustellen.
(Einsatz wassergebundener Decken, Porenpflaster,Rasengitter etc.)

- Die FIGdchen der versieglten Verkehrswege Nr. 1 bis 3 sind zu fassen zu reinigen und entweder zu
versickern oder in die Vorflut einzuleiten. (AsphaltstraBen, Parkpldtze, Betriebshofe etc...)
Die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser ist fUr die Wohngrundsticke
Ferienhausgrundsticke vorgeschrieben.

§202 BauGB, § 4 BBodSchG)

Entsprechend der Verordnungen und Gesetzen wird Boden grundsdtzlich nach Bodenarten getrennt
ausgebaut, gelagert und wiederverwendet. Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist nicht

zul@ssig. Der Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzuschieben, zu sichern (§ 202 BauGB) und
nach der BaumaBnahme wieder einzubringen. Nicht zu Uberbauende Vegetationsfldchen sind vom
Baubetrieb freizuhalten. Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarten zu gewinnen und zu
lagern.

Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigungen mit Abfdllen und Reststoffen sind
gemdB § 5 (2) Kreislauf-Wirtschaftsgesetz/Abfallgesetz (Kr'W-/AbfG) nicht zuldssig. Eine Uberschittung von
Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso unzuldssig wie die Abdeckung andersartiger
Stoffe mit Boden. Anfallende Erdaushubmassen sind, sofern es sich um unbelastetes Bodenmaterial
handelt,

vorzugsweise zum Massenausgleich wieder zu verwenden. Im Zuge einer Wiederverwertung von
Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellenfldche sind Anschittungen auf die
lokalen Bodenverhdlinisse abzustimmen. Zwischenlager von Béden sind in Form von frapezférmigen
Mieten Erosion vermieden werden. Im Rahmen der Errichtung oder des Umbaus von baulichen und

- Baunnutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI 1802)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440), zuletzt durch Gesetz vom 18. November 2020
(GVBI. LSA S. 660)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,zuletzt geadndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. |
S. 3908) m.W.v. 31.08.2021 bzw. 01.03.2022

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010
(GVBI. LSA S. 569), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019
(GVBI. LSA S. 346)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Grafenhainichen, den .......ccccooeveveeveeennnn.

- Siegel -

(Enrico Schilling)

8. Bekanntmachung / Inkraftsetzungsvermerk

Blrgermeister

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 24 "Hanicher Sidstrand" sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer, wahrend der Dienstzeiten, von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erteilen ist, ist ortstiblich bekannt gemacht worden (Amtsblatt der Stadt Grafenhainichen
AM i ). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit dem Tag ihrer Bekanntmachung, dem ..............

Grafenhainichen, den .......ccccccoevveeviennnn.n.

in Kraft getreten.

- Siegel -




